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SAZETAK

Tema ovog zavr$nog rada je zemljiSnoknjizni postupak u hrvatskom pravnom poretku. U
radu se objasnjava sastav zemljiSne knjige te koje vrste upisa u zemljiSne knjige predvida
Zakon o zemljiSnim knjigama. Zatim se detaljnije opisuje sam zemljisSnoknjizni postupak,
narav tog postupka, temeljna nacela i nadleznost za njegovo vodenje, stranke u postupku i
njegovo pokretanje, ovlasteni predlagatelji za pokretanje postupka, odluke koje se donose
te pravni lijekovi koji se mogu uloziti po zavrsetku postupka. Potom su opisani posebni
zemljiSnoknjizni postupci, kao $to su obnova i osnivanje zemljisnih knjiga te pojedinacni
ispravni postupak, a na kraju rada zemljiSnoknjizni postupak se prikazuje kroz primjere iz
sudske prakse. Kroz analizu primjera iz sudske prakse, rad sadrzi prakti¢nu primjenu
zemljiSnoknjiznog postupka i1 njegove specificnosti u stvarnim situacijama. Takoder se
razmatraju izazovi i problemi koji se javljaju u provedbi ovih postupaka, te nacini njihovog
rjeSavanja. Na kraju, rad nudi preporuke za unapredenje zemljisSnoknjiznog sustava u cilju

povecanja efikasnosti i pravne sigurnosti.

Klju¢ne rijeci: zemljisne knjige, zemljiSnoknjizni postupak, sudska praksa

SUMMARY

The topic of this final paper is the land registry procedure in the Croatian legal system. The
paper explains the composition of the land register and what types of entries in the land
register are provided for by the Land Register Act. Then the land registry procedure itself
is described in more detail, the nature of that procedure, the basic principles and jurisdiction
for its conduct, the parties to the procedure and its initiation, the authorized proponents for
initiating the procedure, the decisions that are made and the legal remedies that can be
applied after the procedure is completed. Then, special land registry procedures are
described, such as the renewal and establishment of land registers and the individual correct

procedure, and at the end of the work, the land registry procedure is presented through



examples from court practice. Through the analysis of examples from court practice, the
paper contains the practical application of the land registry procedure and its specificities
in real situations. The challenges and problems that arise in the implementation of these
procedures, as well as ways to solve them, are also considered. Finally, the paper offers
recommendations for improving the land registry system in order to increase efficiency

and legal certainty.

Keywords: land registry, land registry procedure, court practice
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1. UVOD

Predmet ovog zavrsnog rada je prikaz osnovnih pojmova zemljiSnoknjiznog prava vezano
uz zemljiSnoknjizni postupak. Problematikom zemljiSnoknjiznog prava, a time i
zemljiSnoknjiznog postupka u hrvatskom pravnom poretku bavi se Zakon o zemljisSnim knjigama
koji je tijekom godina dozivio brojne izmjene i dopune. Posljednjim izmjenama i dopunama
navedenog Zakona doslo je do znacajnih promjena koje se ticu zemljisnoknjiznog postupka koje
¢e biti opisane u nastavku rada.

Vaznost zemljiSnoknjiznog prava u pravnom sustavu svake zemlje je nemjerljiva, zbog cega
je potrebno uocavati, analizirati i ocjenjivati svaku promjenu koja se u tom podrucju dogodi.

Cilj ovog rada je prikazati zemljiSnoknjizni postupak kako je opisan u teoriji i zakonodavstvu
te u praksi. Posebno ¢e se izdvojiti promjene koje su se dogodile najnovijim izmjenama i
dopunama Zakona o zemlji$nim knjigama te ¢e se kriticki analizirati.

Dosadasnje spoznaje iz podrucja zemljiSnoknjiznog prava ukazuju na vaznost i slozenost
postupaka poput osnivanja, obnove i dopune zemlji$nih knjiga.

Medutim, vazno je istaknuti da postoje i nedostaci u dosadasnjem istrazivanju. Na primjer,
nedostatak fokusa na prakti¢nu primjenu ili nedostatak novijih izvora, kao $to su suvremeni zakoni
ili sudski slu¢ajevi, mozZe ograniciti potpunost razumijevanja teme. Stoga, daljnja istraZivanja koja
kombiniraju teorijske spoznaje s prakticnim primjerima mogla bi doprinijeti dubljem
razumijevanju zemljiSnih knjiga 1 njihovih postupaka kao 1 proucavanje medunarodnih modela

koji mogu ponuditi korisne smjernice za unapredenje domaceg sustava.



2. PREGLED LITERATURE

Materijali koriSteni u istrazivanju obuhvacaju zakonske tekstove, pravne komentare, sudske
odluke te struc¢ne Clanke 1 literaturu iz podrucja zemljiSnoknjiznog prava.

Literatura o zemljiSnoknjiznom postupku u hrvatskom pravnom sustavu je malobrojna i
uglavnom pokriva razdoblje prije 2019. godine kad je donesen novi Zakon o zemlji$nim knjigama.

Starija literatura Ce biti koristena u onom dijelu koji je ostao nepromijenjen u odnosu na novi
Zakon, dok je novijom literaturom obuhvacen novi Zakon i njegove najnovije izmjene i dopune iz

2022. godine.

2.1. Sastav zemlji$nih knjiga

Sustav registriranja nekretnina 1 prava na njima na podru¢ju Republike Hrvatske utemeljen
jenadva registra, rijec je o zemljiSnim knjigama te katastru. Pritom se katastar koristi za opisivanje
nekretnina dok je pak zemljiSna knjiga nadlezna kod prava na nekretninama (Uredena zemlja,
2023, URL)

ZemljiSna knjiga vodi se za sva zemljiSta pojedinih katastarskih opc¢ina. Na slici 1. je
prikazan sastav zemlji$nih knjiga.

Slika 1. Sastav zemljiSnih knjiga

| ZEMLJTANA KNJIGA I

GLAVINA ZBIREA ZBIREA POMOCNI
EMNJIGA ISPRAVA KATASTARSKIH POPISI
(€l. 17. — 25. L4 K-a) (El. 26, LLK-a) PLANOVA (&l 29, ZZLK-a)
l (€l 28, ZZK-a)

zemljiino-knjiEni uloZak (&l 20, - 25. ZZK-a)

l posjedovnica
N viastovnica
teretovnica

poduloEalk (1. 20. ZXAK-a)

posjedovnica
- viastovnica
teretovnica

Izvor: Josipovi¢, 2001: 101



Kao §to je vidljivo na slici 1. zemljiSna knjiga sastoji se od:

- glavne knjige,

- zbirke isprava,

- zbirke katastarskih planova,

- pomo¢nih popisa.

Glavna knjiga predstavlja element zemljiSnih knjiga u koji se upisuju nekretnine i promjene
na nekretninama. Takoder se upisuju stvarna prava na nekretninama kao i promjene tih prava.
Glavna knjiga stoga predstavlja najvazniji dio zemljiSne knjige jer se prava na nekretninama mogu
steci, prenijeti, ograniciti te prestati na temelju upisa u glavne knjige.

Zbirka isprava odnosi se na isprave na temelju kojih se proveo upis u glavnu knjigu. Nadalje,
zbirka katastarskih planova se sastoji od:

- katastarskih planova,

- geodetskih prikaza,

- nacrta zemljista.

Pomo¢ni popisi pak sluze za omogucavanje lakSe i brze orijentacije kod pronalazenja
podataka koji su upisani u glavnu knjigu. Pomoéni popisi se vode za sve glavne knjige posebno

te se moze razlikovati stvarne te osobne pomoc¢ne popise (Josipovi¢, 2001: 101 - 116).

2.2. Vrste upisa u zemljisne knjige

U Narodnim novinama broj 63/19, 128/22 1 155/23 objavljen je Zakon o zemljiSnim
knjigama (dalje u tekstu: ZKK) kao 1 pripadajuce izmjene i dopune istog kojim su definirane
razli¢ite vrste upisa u zemljiSnim knjigama. Ove vrste upisa su kljuéne za evidenciju prava na
nekretninama, kao 1 za osiguranje pravne sigurnosti u prometu nekretninama. Prema Zakonu o
zemljiSnim knjigama, upisi se dijele na glavne i pomoc¢ne. Glavni upisi su uknjizba, predbiljeZba
1 zabiljezba, dok pomo¢ni upisi obuhvacaju dodatne biljeske 1 napomene.

UknjiZzba je najvazniji i najsnazniji upis u zemljiSnim knjigama. Ona predstavlja konacan 1
trajan upis prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretninama. Uknjizba je izvorna

evidencija prava i daje vlasniku ili nositelju stvarnog prava potpunu pravnu sigurnost. Primjer



uknjizbe moze biti prijenos prava vlasniStva temeljem kupoprodajnog ugovora.

Predbiljezba je privremeni upis prava koji osigurava buducu uknjizbu, pod uvjetom da se
odredeni preduvjeti ispune. Predbiljezba daje odredenu razinu pravne sigurnosti, ali je potrebna
potvrda da su ispunjeni svi potrebni uvjeti za kona¢nu uknjizbu. Kao primjer moze biti
predbiljezba prava vlasnistva na temelju predugovora.

Zabiljezba je upis koji sluzi za biljezenje odredenih ¢injenica koje su vazne za pravni promet
nekretninama. Zabiljezba moze imati razli¢ite pravne ucinke, ovisno o prirodi ¢injenice koja se
biljezi. Ona ne prenosi prava, ali moze ograniciti ili uvjetovati njihovo izvrSavanje. Zabiljezba
sudskog spora koji se vodi u vezi s nekretninom moze biti jedan od primjera.

Osim glavnih upisa, postoje i pomo¢ni upisi koji ukljucuju dodatne biljeske i napomene koje
se upisuju u zemljisne knjige radi lakse evidencije i pregleda stanja nekretnina. Ovi upisi mogu
ukljucivati razne administrativne napomene, poput promjena adresa vlasnika ili obavijesti o
posebnim pravnim rezimima.

Svaka vrsta upisa u zemljiSnim knjigama ima razlicite pravne ucinke. UknjiZba daje najviSu
razinu pravne sigurnosti i ne moze se lako osporiti. Predbiljezba pruza privremenu sigurnost koja
se moze pretvoriti u trajnu uknjizbu ispunjenjem odredenih uvjeta. Zabiljezba osigurava vidljivost
odredenih ¢injenica koje mogu utjecati na pravni promet nekretnina, ali ne prenosi prava sama po
sebi.

Upisi u zemljiSne knjige provode se u posebnim zemljiSnoknjiZznim postupcima. Kako bi
zemljiSnoknjizni upis proizveo odredene pravne ucinke bitno je ispunjenje sljede¢ih uvjeta
(Josipovi¢, 2001:190 - 191):

- upis moZze biti dopusten samo protiv osoba koje su u trenutku podnoSenja prijedloga za
upis upisane kao vlasnici zemljista ili nositelji prava,

- upis moze biti dopusten na temelju tabularne isprave odnosno isprave prikladne za
upisivanje,

- ovlastene osobe moraju podnijeti prijedlog za upis,

- zemljiSnoknjizni sudovi moraju donijeti rjeSenje o upisu kojim se dopusta upis te nalaze
provedba upisa,

- zemljiSnoknjiZni upis mora postati pravomocan.

U ¢lanku (dalje u tekstu: ¢l.) 35. ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23) propisano je da se u
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zemljisnu knjigu upisuju samo pravo vlasniStva i ostala stvarna prava na nekretninama, zatim
pravo nazadkupa, prvokupa, najma, zakupa, kao i1 koncesije te ostala prava na nekretninama za
koja je to posebnim zakonom dopusteno. Ogranicenja, oroc¢enja i uvjetovanja prava upisat ¢e se u
zemlji$noj knjizi zabiljezbom ogranicenja, roka ili uvjeta kojem je pravo podvrgnuto, ako u ZKK
nije drukcije odredeno.

Ispravno shvacanje ucinaka, pravovremena primjena uknjizbe, predbiljezbe i zabiljezbe
poboljsava pravnu sigurnost sudionika u pravnom prometu, unapreduje kvalitetu podataka u
zemljiSnim knjigama te pridonosi jacanju vladavine prava i pravne sigurnosti..

,U zemljisne knjige se upisuju nekretnine koje mogu biti u pravnom prometu, stvarna i neka
obvezna prava na nekretninama te ¢injenice vazne za pravni promet* (Josipovi¢ et al., 2005: 71).

»Pravni ucinci povjerenja u istinitost zemljisnih knjiga nastupaju kad se zemljisSnoknjizno
stanje razlikuje od izvanknjiznog zbog toga $to je u zemljisnoj knjizi nevaljanim, neistinitim
upisom kao nositelj knjiznog prava upisana osoba koja nije stvarni, izvanknjizni nositelj tog prava
ili kojim je knjizno pravo upisano sa sadrzajem, opsegom ili prvenstvenim redom koji se razlikuju
od njegovog stvarnog, izvanknjiznog sadrzaja, opsega ili prvenstvenog reda“ (Gavella et al., 2007:

291-292).

2.3. ZemljiSnoknjiZzni postupak

Z7ZK (NN 63/19, 128/22, 155/23) ureduje zemljiSnoknjizni postupak u dijelu koji obuhvaca
od ¢l.-a 51. do €l.-a 132. Navedeni ¢lanci detaljno definiraju postupke upisa, vrste upisa, prava i
obveze stranaka u postupku, kao i na¢in vodenja zemljiSnih knjiga.

Kroz zemljiSnoknjizni postupak provodi se upisivanje knjiznih prava, osobnih odnosa 1
ostalih pravnih ¢injenica koje su vazne kod pravnog prometa nekretninama. Slijedom navedenog
zemljiSnoknjizni postupak je odreden strogom formalnoscu koja se prvenstveno odnosi na pravila
o oblicima i sadrzajima zemljiSnoknjiZznih podnesaka te priloga tih podnesaka i pravila koja se

odnose na polaganje izvornika ili javno ovjerovljenih prijepis isprava (Josipovi¢, 2001: 279).



2.3.1. Nacela zemljisSnoknjiznog postupka

Kad je rije¢ o nacelima zemljisnoknjiznog postupka klju¢no nacelo, na temelju kojeg se
postupak pokrece 1 vodi, se odnosi na nacelo dispozicije (Josipovi¢, 2001: 280).

Zemljisnoknjizni postupci se pokrecu prema prijedlogu ovlastenih osoba odnosno stranaka
ili nadleznih tijela. O strankama ovisi hoce li zemljiSnoknjizni postupak te¢i ili ne.

Zemljisnoknjizni sud nema mogucnost drugih upisa u odnosu na upise koji su zatrazeni te
upis drugacijih sadrzaja u odnosu na sadrzaje koji su dani kroz prijedlog upisa. Bitno je istaknuti
kako sud ima mogucénost upisa iskljucivo predbiljezbi ako se nisu ispunili svi uvjeti za zatrazenu
uknjizbu. Osim toga zemljiSnoknjizni sudovi mogu, ako nije navedena vrsta upisa, dati dopustenje
za upis koji se odnosi na postojec¢e zemljisSnoknjizno stanje, aktualni prijedlog za upis i prijedloge
za najpovoljniji upis one osobe za €iju se korist upis zahtjeva (Josipovi¢, 2001: 280).

Kako bi zemljisne knjige mogle na djelotvorni nacin ostvariti svoje funkcije koje se odnose
na zastitu povjerenja bitno je da se moze, na jasan i nedvosmislen nacin, utvrditi rokove procesa.
Zbog toga se rokovi odredeni ZZK ne mogu produzivati. Ovo pravilo vrijedi za sve rokove
utvrdene ZZK. Medutim, sud moze posebnim rjeSenjem produziti rok za podnoSenje tuzbe radi
opravdanja predbiljezbe i1 rok u kojem se zemljisSnoknjiznom sudu moraju predociti izvornik ili
prijevod isprave na temelju koje se zahtijeva upis. Kako bi se nesumnjivo 1 nedvojbeno mogao
utvrditi trenutak od kojeg nastupaju pravni ucinci upisa, posebno u pogledu zastite povjerenja, nije
dopusten ni povrat u prijasnje stanje zbog propustanja roka. Ovo pravilo vrijedi za sve rokove
odredene ZZK. Ipak, u slucajevima kad je propusten rok za poduzimanje odredene radnje u
zemljiSnoknjiZznom postupku, osoba koja zbog propustanja roka nije zastitila svoje pravo moze to

pravo ostvarivati tuzbom (Josipovi¢, 2001: 281-282).

2.3.2. Nadleznost

,Kada se govori o zemljiSnoknjiznom postupku, tada treba imati na umu da je u Republici
Hrvatskoj zemljiSnoknjizni postupak sudski, izvanparni¢ni postupak, koji se odvija pred
op¢inskim sudovima — zemljiSnoknjiZznim sudovima. No, i visi sudovi mogu odlucivati u postupku

po pravnim lijekovima 1 to drugostupanjski sudovi povodom zalbe, te Vrhovni sud Republike
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Hrvatske povodom izvanrednog pravnog lijeka, tzv. izvanredne revizije. Ako je povrijedeno neko
ustavno pravo u zemljiSnoknjiznom postupku moze odlucivati i odlucuje i Ustavni sud Republike
Hrvatske* (Kontrec, 2014: 323).

Kod vodenja zemljisnoknjiznih postupaka nadlezni su op¢inski sudovi, $to je definirano kroz
Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 16/23,
155/23, 36/24, ¢l. 18.) Mjesno su nadlezni pak op¢inski sudovi koji vode zemljisne knjige u kojima
je potrebno provesti upis, ako zakon ne odreduje drugacije postupanje.

Nadalje, ti su sudovi, kao zemljiSnoknjizni sudovi nadlezni kod rjeSavanja zemljiSnoknjiznih
stvari te imaju nadleznost za upisivanje dopustenih upisa te se stoga tim sudovima i podnose
prijedlozi za upisivanje. Iznimka od ovog pravila se odnosi na situacije kad se zahtjev za upis mora
podnijeti zemljisSnoknjiznom sudu koji vodi zemljisne knjige kod kojih se mora provesti upisivanje
odnosno upis se treba provesti u ve¢em broju zemljisnih knjiga koje ne vode isti opéinski sudovi
(Josipovié, 2001: 282). Kad zakon odreduje moguce je zemljiSno pravni upis dopustiti i parnicnom

sudu odnosno sudovima koji vode postupke ovrhe ili osiguranja te drugih nadleznih tijela.

2.3.3. Stranke i pokretanje postupka

Kod zemlji$noknjiznih postupaka mogu se izdvojiti sljedece stranke odnosno osoba koja je
ovlastena za podnosSenje prijedloga za upis odnosno predlagatelj upisa te osobe protiv kojih se
provodi upis (knjizni prednik). Stranke u zemljiSnoknjiznim postupcima su osobe koje su podnijele
prijedlog za upisivanje te osobe protiv koje se provode upisi. Rijec je o osobama koje su upisane
kao nositelji knjiznog prava gleda kojih se zahtijevaju upisi (to su knjiZni prednici).

Kad je zahtjev za upis podnesen od strane ovlaStenog drzavnog tijela (kao Sto je sud, upravna
tijela u okvirima svojih djelokruga) ta tijela imaju u postupku polozaj stranaka (Josipovi¢, 2001:
284).

Prijedlozi za upis uknjizbi ili predbiljezbi podnose se protiv osoba koje su, u trenutku
podnosenja prijedloga, upisane kao nositelji knjiznih prava. To su nositelji knjiznog prava na ¢ija
se prava odnose pravne ¢injenice koje bi se trebale izmijeniti i upisati (Josipovic, 2001: 284).

ZemljisSnoknjiZzni postupak zapoc€inje na zahtjev stranaka ili nadleznog tijela, ili po sluzbenoj
duZnosti. Zahtjev se podnosi elektronickim putem preko javnog biljeznika ili odvjetnika, osim ako
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stranka izri¢ito ne protivi takvom na¢inu podnoSenja zahtjeva.

Suprotno prethodnom sustavu, od 10. veljace 2023., podnesci se moraju podnositi samo
elektronickim putem, koriStenjem Zajednickog Informacijskog Sustava (dalje u tekstu: ZIS).
Stoga, podnesci u papirnatom obliku vise nisu prihvatljivi u zemljiSnoknjiznom postupku (Gali¢,
2023, URL).

U Narodnim Novinama broj 128/22, objavljene su izmjene 1 dopune ZZK koje su stupile na
snagu 10. studenoga 2022. Izmjene koje ukljucuju reformu digitalizacije u zemljiSnoknjiznim
predmetima su:

- u ¢l.-u 30. - uvedena je obveza vodenja zbirke isprava iskljucivo u elektronickom obliku.
Glavna zemlji$na knjiga 1 knjiga polozenih ugovora takoder se vode iskljucivo u elektronickom
obliku, a podaci glavne zemljisne knjige dostupni su putem interneta bez naknade svim gradanima
Republike Hrvatske. Buduci da su tehnicki preduvjeti za vodenje zbirke isprava u elektronickom
obliku ve¢ ranije ispunjeni, ministar nadleZan za poslove pravosuda i uprave donio je odluku
kojom je svim sudovima nalozeno da od 01. sije¢nja 2022. vode zbirku isprava iskljucivo u
elektronickom obliku.

- u ¢l.-u 105. - predvideno je da se svi prijedlozi podnose isklju¢ivo elektroni¢kim putem,
preko javnih biljeznika i odvjetnika, koji su, zajedno s drzavnim odvjetnicima, obvezni korisnici
elektronicke komunikacije sa sudom. Prijedlozi se mogu podnositi isklju¢ivo putem ZIS-a. Izricito
je propisano da se prijedlozi 1 podnesci u zemljiSnoknjiznim postupcima podnose putem ZIS-a.
Ako stranka podnese prijedlog putem drugog sustava koji se koristi u poslovanju suda, prijedlog
se smatra zaprimljenim tek kad je zaprimljen u ZIS. Zakonodavac ne dopusta podnoSenje
prijedloga putem drugih sustava jer bi to omogucilo osobama koje nisu ovlastene prema ZZK da
podnose prijedloge elektronickim putem (na primjer (dalje u tekstu npr.) gradani sami putem
eKomunikacije).

-u ¢l.-u 106. - navedeno je da drZzavni odvjetnici 1 ostala javnopravna tijela imaju ovlasti da
elektroni¢kim putem podnesu prijedloge za upis u zemljiSne knjige te da u skladu s ovim
promjenama, javni biljeznici su obvezni, nakon sastavljanja javnobiljeznickog akta, solemnizacije
ili ovjere potpisa na ispravi koja sluzi kao osnova za uknjizbu prava vlasnistva ili drugih stvarnih
prava u zemljiSne knjige, podnijeti prijedlog za upis, osim ako stranka izri¢ito ne prigovori tome.

-u¢l.-u 107. - da se spisi u redovitim zemljiSnoknjiznim postupcima moraju voditi isklju¢ivo
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u elektronickom obliku, a da se u posebnim zemljiSnoknjiznim postupcima spisi vode elektronicki
pod uvjetom da su ispunjeni tehnicki preduvjeti.

lako su izmjene i dopune ZZK znacajan korak prema digitalizaciji 1 modernizaciji
zemljiSnoknjiznog sustava, potrebno je kriticki pratiti njihovu implementaciju i osigurati da se
svim gradanima pruzi jednaka moguc¢nost pristupa. Takoder, kontinuirana edukacija, podrska
korisnicima i unapredenje digitalne sigurnosti klju¢ni su za uspjeh navedenih reformi.

Osoba koja bi stekla, promijenila ili izgubila knjizno pravo predloZenim upisom ima ovlasti
podnijeti prijedlog za upis koji bi rezultirao uknjizbom ili predbiljezbom.

Dakle, u biti, 1 protustranka moze podnijeti prijedlog. Osoba koja ima pravni interes za
provedbu zabiljezbe ili je ovlaStena posebnim propisom ima ovlasti za podnosenje prijedloga za
upis koji bi rezultirao zabiljezbom. Kad zalozni vjerovnik predlaze brisanje zaloznog prava,
potrebna je suglasnost vlasnika nekretnine. Ako netko djeluje u ime druge osobe, obi¢no odvjetnik,
mora imati odgovarajucu ovlast, $to dokazuje odgovaraju¢om ispravom (Gali¢, 2023, URL).

U ¢lL-u 109. ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23) navedeno je da prijedlog za upis treba
sadrzavati oznaku zemljiSnoknjiznog suda kojemu se prijedlog podnosi, ime i prezime, adresu i
osobni identifikacijski broj osobe u ¢iju se korist treba provesti upis, kao i ime i1 prezime, adresu 1
osobni identifikacijski broj osobe protiv koje se upis provodi i osoba koje ¢e trebati obavijestiti o
rjeSenju te broj zemljiSnoknjiZznoga uloska, ime katastarske opc¢ine i oznaku Cestica upisanih u
zemljiSnoknjizni ulozak u kojem bi se upis trebao provesti. Nadalje, ako se prijedlog za upis odnosi
na osobe za koje nije moguce dobiti podatke i1z zemljiSne knjige ili iz drugih opravdanih razloga,
nije moguce pribaviti podatke iz stavka (dalje u tekstu st.) 1. ovoga ¢lanka, to se mora posebno
naglasiti u prijedlogu. Ako se izvornik ili otpravak isprave ve¢ nalazi kod nadleznog suda,
dovoljno je u prijedlogu navesti taj izvornik ili otpravak, uz prilaganje preslike kada je to moguce.
Sud ¢e tada po sluzbenoj duznosti pribaviti originalni dokument. 1z prijedloga za upis mora biti
jasno koje bi se pravo upisom steklo, ogranicilo, opteretilo ili ukinulo, odnosno koja se osobna ili
pravna Cinjenica Zeli upisati. Ako se predlaZe upis prava samo na plodovima zemljiSta, to mora
biti izrijekom navedeno u prijedlogu. Prijedlogom za upis smatraju se svi podnesci ili dopisi
zemljiSnoknjiznom sudu koji zahtijevaju neki upis u zemljiSne knjige ili mogu dovesti do takvog
upisa. To ukljuCuje prijedloge za upis, odluke drugih sudova ili tijela o odredivanju
zemljiSnoknjiZznog upisa, zapisnike i sluzbene izvjestaje sastavljene kod suda, Zalbe protiv rjeSenja
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donesenih u zemljiSnoknjiznom postupku, odluke donesene povodom zalbi, prigovore u postupku
otpisivanja i pripisivanja, prijavne listove katastra i sli¢no.

U ¢l-u 108. st. 1. ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23) propisano je da ¢e se u
zemljiSnoknjiznom ulosku odmah uciniti vidljivim (plomba) dan 1 vrijeme kad je
zemljiSnoknjiznom sudu stigao prijedlog za upis te broj dnevnika zemljiSnoknjiznih podnesaka
pod kojim je zaprimljen (broj dnevnika), dok je u st.-u 2. istog ¢lanka propisano da se prijedlog za
upis podnesen elektronickim putem smatra da je zemljiSnoknjiznom sudu stigao kada je

evidentiran na posluzitelju primatelja.

2.3.4. Odluke i pravni lijekovi

ZemljiSnoknjizni postupak je strogo formalni postupak koji je propisan Zakonom o
zemljiSnim knjigama. Ako tim zakonom nije drugacije propisano, sud postupa prema pravilima
izvanparni¢nog postupka, a podredno parni¢nog postupka. Zemljisnoknjizni postupci su hitni
postupci. Provodi se u redovitom ili posebnom postupku, s time da se posebnim postupcima
smatraju osnivanje, obnova i dopuna zemljiSnih knjiga, obnova zemljiSnoknjiznog uloska,
preoblikovanje, povezivanje zemljiSnih knjiga 1 knjiga poloZenih ugovora, te pojedinacni ispravni
postupak (Gali¢, 2023, URL).

U zemljisnoknjiznom postupku, odluke se donose u obliku rjeSenja, nakon $to se provjeri
prijedlog za upisivanje, priloge te zemljiSnoknjizna stanja. U rjeSenju se navodi je li prijedlog
zadovoljio za upisivanje te dopusta li se prijedlog ili odbija. RjeSenje donosi ovlaSteni
zemljiSnoknjizni referent, sudski savjetnik ili sudac sukladno odredbama ZZK (NN 63/19, 128/22,
155/23).

RjeSenje o urednom zemljiSnoknjiznom podnesku u redovitom postupku zemljiSnoknjizni
sud duzan je donijeti u roku od 15 radnih dana od dana kad je taj podnesak stigao nadleZnom sudu
(ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l. 115. st. 3.). Ako redovitom postupku prethode plombe ranijeg
reda prvenstva, zemljiSnoknjizni sud duZan je o urednom zemljiSnoknjiznom podnesku donijeti
rjeSenje u roku od 15 radnih dana od dana brisanja zadnje plombe koja prethodila prijedlogu (ZZK,
NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l. 115. st. 4.).
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RjeSenje ¢e se dostaviti predlagatelju ili njegovom punomoc¢niku te osobama na €ijoj se
nekretnini stjeCe knjizno pravo ili Cija se knjizna prava prenose, opterecuju, ograniavaju ili
ukidaju, kao i osobi protiv koje je provedena zabiljezba (ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l. 137.
st. 1. Stoga je vazno naglasiti da kad zemljiSnoknjizni sud udovoljava prijedlogu predlagatelja i
mijenja zemljiSnoknjizno stanje u korist predlagatelja, a na Stetu drugih ranijih ovlastenika
knjiznih prava ¢ija se prava prenose, opterec¢uju, ograni¢avaju ili ukidaju, takvo rjesenje mora biti
dostavljeno i tim osobama.

Nadalje, ,,rjeSenje kojim se dopusta potpuno ili djelomic¢no brisanje nekog upisa dostavlja se
svim osobama koje imaju uknjiZzena ili predbiljezena prava na onom pravu cije se potpuno ili
djelomicno brisanje dopusta. RjeSenje o uknjizbi ili predbiljezbi kojim se zalazu ili ustupaju vec
upisana prava tre¢ih osoba dostavlja se i vlasniku nekretnine. Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi
vlasniStva dostavlja se i zaloznim vjerovnicima. RjeSenje o ispravku upisa dostavit ¢e se osobama
kojima se dostavlja i rjeSenje o upisu. RjeSenja suda o upisima povezanim sa stjecanjem nekretnina
1 prava na nekretninama koja podlijezu poreznoj obvezi, kao i rjeSenja kojima se zasniva ili prestaje
zalozno pravo po sluzbenoj duznosti dostavljaju se ispostavi Porezne uprave na podruc¢ju na kojem
se nalazi nekretnina“ (Bulka, 2021: 492). Kad se odbija predlozeni upis, odnosno kad se prijedlog
odbacuje pa se ne mijenjaju, ne opterecuju, ne ukidaju i ne ograni¢avaju nicija knjizna prava takvo
se rjeSenje mora dostaviti samo predlagatelju (ZZK, NN 63/19, ¢l. 137. st. 2.). RjeSenje o upisu
dostavlja se nakon $to je provedeno. To je posebnost zemljiSnoknjiznog postupka da sud odlucuje
o prijedlogu stranke, te svoju odluku provodi u zemljiSnim knjigama. Dostava odluke predlagatelju
kao 1 svim ostalim strankama kojima je potrebno dostaviti odluku, provodi se nakon provedbe
rjeSenja suda (Bulka, 2021: 492).

»Pravni lijek je procesna (parnicna) radnja stranke u postupku ili druge osobe koja je sa
strankom 1zjednacena koju ona poduzima da bi u tom konkretnom sudskom postupku polucila
preinacenje ili ukidanje neke pogreSne sudske odluke, te da bi se istovremeno ta pogre$na odluka
zamijenila nekom drugom® (Kontrec, 2014: 324).

Odluka moZe biti neispravna iz dva temeljna razloga. Prvi je zbog pogresne ili nepotpune
utvrdenosti ¢injeni¢nog stanja na koje se primjenjuje materijalno pravo. Drugi razlog je kad je
¢injeni¢no stanje potpuno i ispravno utvrdeno, ali je primjena materijalnog prava na to stanje

pogresna, tj. neispravno je primijenjena odredena pravna norma.
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Osim zbog nepravilnog utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja ili pogreSne primjene pravne norme,
odluka suda moze biti neispravna i zbog krSenja pravila postupka. Ta pravila su propisana kako bi
osigurala pravilno i nepristrano vodenje postupka, te opcenito pravnu sigurnost i jednakost pred
zakonom za sve stranke. Glavni cilj tih procesnih pravila je osigurati dosljedno postovanje
unaprijed postavljenih pravila za sve sudionike postupka, ¢ime se jam¢i zakonita odluka. U ovom
slucaju, takve greske odnose se na povrede postupka (Kontrec, 2014: 325).

»Redovni pravni lijekovi su oni pravni lijekovi koji se ulazu protiv nepravomoénih sudskih
odluka, dok su izvanredni pravni lijekovi oni koji se podnose protiv pravomo¢nih sudskih odluka*
(Dika, Triva, 2004: 11).

,»U redovite pravne lijekove pripada Zalba i prigovor, dok u izvanredne pravne lijekove
pripada obnova postupka, oglasavanje rjeSenja niStavim i mijenjanje i poniStavanje rjeSenja.
Stranka ima pravo izjaviti zalbu protiv prvostupanjske odluke, ukoliko zakonom nije drugacije
propisano, nadalje protiv drugostupanjske odluke moze se pokrenuti upravni spor iako upravni
spor ne ulazi u opseg upravnog postupka“ (Perda, 2010: 176). Redovni pravni lijek se odnosi samo
na zalbu. Pored Zalbe i prigovor predstavlja odredeni pravni lijek no prigovor nema karakeristike
zalbe.

Zalba se moze definirati devolutivnim, dvostranim i suspenzivnim pravnim lijekom. Kako
zalba predstavlja devolutivni pravni lijek o njoj odluku donose drugostupanjska tijela odnosno
tijela koja su hijerarhijski nadredena onima koji su donijeli sporne odluke. Zalba je suspenzivni
pravni lijek s obzirom na to da odgada izvrSavanje i1 provodenje presuda ili rjeSenja.

Takoder kad se u Zalbama iznose ¢injenice 1 dokazi koji su novi odnosno ranije nisu bili
spomenuti u postupku obavezno se mora navesti razlog zaSto se te ¢injenice i dokazi nisu ranije
spomenuli u procesu cjelokupnog postupka.

Pravo na Zalbu u hrvatskom pravnom sustavu regulirano je Ustavom Republike Hrvatske,
koji jam¢i pravo na Zalbu protiv odluka donesenih u prvom stupnju pred sudom ili drugim
nadleZznim tijelom. Medutim, Ustav takoder predvida moguénost izuzetaka u odredenim
situacijama (Ustav Republike Hrvatske, NN 56/90, 135/97, 08/98, 113/00, 124/00, 28/01, 41/01,
55/01, 76/10, 85/10, 05/14, ¢l. 18.).

Osim navedenog moguce je donijeti izmjenu rjeSenja. Prilikom izmjene prvostupanjsko
rjeSenje nije moguce promijeniti na na¢in da se nanese Steta stranci koja je izjavila zalbu, navodi
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Turci¢ (2006.).

U Cl-u 143. ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23) navedeno je da protiv rjeSenja u
zemljiSnoknjiznom postupku stranke mogu podnijeti prigovor i zalbu, a osobe kojima se rjeSenje
dostavlja samo radi obavijesti ne smatraju se strankama. Nadalje, da podneseni prigovor i Zalba ne
odgadaju provedbu upisa, a isti se mogu podnijeti u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. U
prigovoru 1 zalbi ne mogu se iznositi nove Cinjenice niti prilagati nove isprave, osim u iznimnim
slucajevima predvidenima zakonom, a sud odlucuje na temelju stanja u trenutku podnoSenja
prijedloga za upis. Kad provodi upis nalozen rjeSenjem povodom prigovora ili zalbe, sud ne donosi
posebno rjesenje, nego neposredno provodi odluku. Ako uspostavlja zemljiSnoknjizno stanje
povodom rjeSenja o prigovoru ili Zalbi, sud po sluzbenoj duZznosti briSe pobijani upis i donosi
rjeSenje o brisanju upisa izvedenih iz pobijanog upisa.

»Protiv rjeSenja u redovitom zemljiSnoknjiznom postupku nezadovoljna stranka moze
podnijeti prigovor, a protiv rjeSenja o prigovoru moze podnijeti zalbu.” O prigovoru odlucuje
rjeSenjem zemljiSnoknjizni sudac u roku od 60 dana od zaprimanja prigovora (ZZK, NN 63/19,
128/22, 155/23, ¢l. 144.).

,»(1) Ako ocijeni da je prigovor osnovan, sudac ¢e svojim rjesenjem:

a) preinaciti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti
njegovu provedbu i brisanje zabiljeZbe odbijenog prijedloga

b) preinaciti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti
njegovu provedbu 1 brisanje zabiljezbe odbacenog prijedloga

¢) preinaciti rjeSenje kojim je dopuSten upis, odbiti prijedlog za upis, naloZiti uspostavu
zemljiSnoknjiZznog stanja kakvo je bilo prije dopuStenog upisa i upis zabiljezbe odbijenog
prijedloga

d) preinaciti rjeSenje kojim je dopusten upis, dopustiti predlozeni upis, naloZiti uspostavu
zemljiSnoknjiZznog stanja kakvo je bilo prije dopuStenog upisa i dopustiti ispravan upis

e) ukinuti rjeSenje kojim je dopusten upis, odbaciti prijedlog za upis, naloziti uspostavu
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije dopuStenog upisa i upis zabiljezbe odbacenog
prijedloga

f) ukinuti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, odbaciti prijedlog i naloZiti upis zabiljezbe
odbacenog prijedloga
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g) ukinuti rjeSenje o upisu kojim je dopusten upis, vratiti na ponovni postupak, narediti
uspostavu prijaSnjeg zemljiSnoknjiznog stanja i ponovni upis svih plombi, ako se utvrdi da je u
prvom stupnju povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu

h) ukinuti rjeSenje kojim je odbijen ili odbacen prijedlog za upis, vratiti na ponovni postupak,
narediti brisanje zabiljezbe odbijenog odnosno odbacenog prijedloga i ponovni upis svih plombi,
ako se utvrdi da je u prvom stupnju povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu

1) ukinuti rjeSenje o upisu u dijelu u kojem je prekoracen prijedlog za upis, bez vraéanja na
ponovni postupak.

(2) Ako je prijedlog u redovitom zemljiSnoknjiznom postupku odbacen ili odbijen, a sudac
ocijeni da je prigovor osnovan jer je trebalo pozvati stranku da dostavi ispravu, pozvat ¢e stranku
da dostavi ispravu odgovaraju¢om primjenom odredbi ¢lanka 118. stavka 7. ovoga Zakona.

(3) Ako stranka iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne dostavi ispravu uz prigovor ili u ostavljenom
roku ili dostavi neodgovarajucu ispravu, sudac ¢e odbiti prigovor 1 potvrditi prvostupanjsko
rjeSenje, a u protivnom ¢e donijeti odluku, uzimajuéi u obzir dostavljenu ispravu i stanje zemljiSne
knjige u ¢asu podnosenja prijedloga.

(4) Ako sudac ocijeni da prigovor nije osnovan, odbit ¢e rjeSenjem prigovor i potvrditi
rjeSenje doneseno u redovitom zemljiSnoknjiznom postupku te upisati zabiljeZbu odbijenog
prigovora, odgovaraju¢om primjenom ¢lanka 120. stavka 1. ovoga Zakona.

(5) Zabiljezba odbijenog ili odbacenog prijedloga i zabiljezba odbijenog prigovora izbrisat
¢e se po sluzbenoj duznosti po pravomoc¢nosti rjeSenja iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(6) RjeSenje suda kojim se preinacuje pobijano rjeSenje i dopusta upis mora sadrzavati i
nalog za upis.

(7) Protiv rjeSenja suca iz stavaka 1., 3. 1 4. ovoga Clanka dopustena je zalba, osim protiv
rjeSenja iz stavka 1. toCaka g) 1 h) ovoga ¢lanka, kada sud na povredu prvenstvenog reda pazi po
sluzbenoj duznosti.“ (ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l. 145.).

O zalbi odlucuje sud drugog stupnja, a nepravodobne zalbe sud prvog stupnja odmah
odbacuje (ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23 ¢l. 146.).

U Cl.-u 147. do 149. ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23) navedeno je da se rjeSenja o
odbacivanju prigovora i zalbe zabiljeZavaju po sluzbenoj duznosti. Zabiljezbe se brisu kad rjesenje

postane pravomoéno, a protiv rjeSenja o brisanju zabiljezbe nije dopustena posebna zalba. Zalba
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protiv rjeSenja se zabiljezava, a zabiljezba se briSe kad postupak pravomocéno zavrsi dok se
prijedlog za dopustenje revizije takoder zabiljezava, a zabiljezba se briSe nakon pravomocéne
odluke. Kad odlucuje o zalbi, zalbeni sud ¢e, ako smatra da je zalba osnovana, svojim rjeSenjem:
preinaciti rjeSenje suca o prigovoru, odobriti trazeni upis i naloziti brisanje zabiljezbe odbijenog
ili odbacenog prijedloga, preinaciti rjeSenje suca o prigovoru, odbiti ili odbaciti prijedlog, naloziti
brisanje provedenog upisa i uspostaviti prethodno zemljiSnoknjizno stanje te brisanje zabiljezbe
zalbe, ukinuti rjeSenje suca o prigovoru i odbaciti prigovor, naloziti uspostavu prethodnog
zemljiSnoknjiznog stanja i brisanje zabiljezbe zalbe ili odbijenog prijedloga, ukinuti oba
nizestupanjska rjeSenja i odbaciti prijedlog, naloziti uspostavu prethodnog zemljiSnoknjiznog
stanja 1 brisanje zabiljeZbe zalbe, ukinuti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis i vratiti predmet
na ponovni postupak, naloziti uspostavu prethodnog zemljisnoknjiznog stanja, ponovni upis svih
plombi 1 brisanje zabiljezbe odbacenog prijedloga, ukinuti oba nizestupanjska rjeSenja i vratiti
predmet na ponovni postupak ako je prekrSeno pravilo o prvenstvenom redu, te naloZiti uspostavu
prethodnog zemljiSnoknjiznog stanja, brisanje zabiljezbe Zalbe ili odbijenog prijedloga i ponovni
upis plombi, ukinuti rjeSenje o upisu u dijelu u kojem je prekoracen prijedlog za upis, bez vracanja
na ponovni postupak. U¢inak upisa provedenih po naprijed navedenom bit ¢e kao da su provedeni
u trenutku podnosSenja prijedloga. Ako Zalbeni sud ocijeni da Zalba nije osnovana, odbit ¢e Zalbu,
potvrditi rjeSenje suca i naloZiti brisanje zabiljezbe Zalbe ili zabiljezbe odbijenog ili odbacenog
prijedloga. Zalbeni sud pazi po sluzbenoj duznosti na povredu pravila o prvenstvenom redu

odlucivanja.

2.4. Posebni zemljiSnoknjizni postupci

Posebnim zemljiSnoknjiznim postupcima smatraju se osnivanje, obnova i dopuna zemljiSnih
knjiga, pojedinacno preoblikovanje zemljiSnih knjiga, pojedinacni ispravni postupci te
povezivanje zemljiSne knjige 1 knjige polozenih ugovora (Sudovi Republike Hrvatske, 2023,

URL).
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2.4.1. Osnivanje i obnova zemljisne knjige

Postupak osnivanja zemljisSne knjige za katastarsku opcinu ili njen dio provodi se kad
zemljiSta te opéine nisu evidentirana u nijednoj zemljiSnoj knjizi. Ovaj postupak temelji se na
podacima iz postojeceg katastarskog operata ili na informacijama prikupljenim i obradenim
tijekom katastarske izmjere ili tehnicke reambulacije (Sudovi Republike Hrvatske, 2023, URL).

Postupak obnove postojece zemljisne knjige ili njezina dijela provodi se (Sudovi Republike
Hrvatske, 2023, URL):

- nakon provedene katastarske izmjere, postupak se temelji na katastarskim podacima
prikupljenim i obradenim tijekom te izmjere ili tehnicke reambulacije,

- ako je zemljiSna knjiga ili njen dio uniSten, znatno oStecen ili izgubljen, postupak se
provodi na temelju podataka iz postojeceg katastarskog operata,

- u slucaju kad je u katastru na snazi katastarski operat Cije stanje ne zahtijeva ponovnu
izmjeru. To se odnosi na obnovu na temelju postojeceg katastarskog operata, pod uvjetom da
nadlezno tijelo za katastar potvrdi da je stanje operata dovoljno za pokretanje postupka obnove
zemljiSne knjige.

Postupci osnivanja i obnove zemljiSne knjige za dio katastarske op¢ine provode se ako
zemljiSnoknjiZni sud i nadlezno tijelo za katastar procijene da bi djelomi¢no osnivanje ili obnova
zemljiSne knjige bili u€inkovitiji od istodobnog osnivanja ili obnove cijele opcine.

Osnivanje, obnova i dopuna zemljiSne knjige provode se paralelno s postupkom izlaganja na
javni uvid podataka prikupljenih i obradenih katastarskom izmjerom ili tehnickom reambulacijom,
odnosno s izlaganjem na javni uvid podataka postojeceg katastarskog operata.

Osnivanje 1 obnovu zemljiSne knjige provodi zemljiSnoknjizni sud po sluzbenoj duznosti za
podrucje katastarske opCine za koju se zemljiSna knjiga osniva ili obnavlja, na temelju odluke
ministra pravosuda i uprave (Sudovi Republike Hrvatske, 2023, URL).

Zemlji$na knjiga, ili njezin dio ako se postupak provodi za dio ili po dijelovima katastarske
op¢ine, smatra se osnovanom ili obnovljenom onoga dana kad sud donese odluku o otvaranju
zemljiSne knjige ili njezina dijela, utvrdivsi da su sastavljeni svi zemljiSnoknjizni uloSci za koje se
postupak provodio. Odluku donosi predsjednik suda ili sudac kojeg on ovlasti.
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"Objava otvaranja ispravnog postupka odmah se obavlja na oglasnoj plo¢i, e-Oglasnoj ploci
nadleznog suda, nadleznog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave ili na drugi prikladan
nacin. Istovremeno s otvaranjem zemljiSne knjige, ispravan postupak se pokrece, te se prijave 1
prigovori podnose unutar roka odredenog za ispravan postupak. Sve dok rok za ispravak, odreden
oglasom, ne istekne, upisi u zemljiSnu knjigu ne smatraju se potpunima i istinitima, te se na njihovu

potpunost i istinitost ne moze pozivati.

2.4.2. Dopuna zemlji$ne knjige

Obnova i dopuna zemljiSnih knjiga provodi se po sluzbenoj duznosti od strane
zemljiSnoknjiznog suda nadleznog za katastarsku opcinu za koju se zemljiSna knjiga osniva,
obnavlja ili dopunjuje. Ova radnja se temelji na odluci ministra pravosuda i uprave uz suglasnost
ravnatelja Drzavne geodetske uprave, kao $to je ve¢ prethodno navedeno.

Postupak dopune zemljisne knjige pokreée se nakon §to se utvrdi da u zemljisnu knjigu nisu
unesena sva zemljiSta odredene katastarske opcine, koriste¢i podatke iz postojeeg katastarskog

operata ili prijavnog lista (Sudovi Republike Hrvatske, 2023, URL).

2.4.3. Obnova zemljiSnoknjiznog uloSka

,»Postupku osnivanja ili obnove zemljiSnih knjiga neminovno prethodi postupak nove
katastarske izmjere ili tehnicke reambulacije katastarskih podataka, pa se neizostavno postavlja i
pitanje medusobnog odnosa, ali i koordinacije djelovanja katastarskog i zemljiSnoknjiznog
povjerenstva“ (Kontrec, 2008: 2).

U praksi katastarskih ureda 1 zemljiSnoknjiznih sudova i dalje se primjecuje neujednaceno
postupanje, unato¢ postoje¢im zakonskim regulativama. U zadnjih 20-30 godina, zbog razlicitih
faktora, nije adekvatno aZuriran registar zemljiSnih posjeda s nizom novih katastarskih izmjera ili
tehnickih reambulacija u odredenim katastarskim op¢inama. To rezultira razliitim stanjima u
zemljiSnoj knjizi 1 katastru.

Nadalje, procesi obnove zemlji$nih knjiga za odredene katastarske op¢ine na sudovima traju

izuzetno dugo, Cesto i viSe desetaka godina. Ovakvo dugotrajno postupanje postavlja ozbiljna
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pitanja ucinkovitosti pravnog sistema, te posebno sigurnosti pravnog prometa unutar tih
katastarskih op¢ina.

Prema odredbi ¢l.-a 10. st. 1. ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23), zemljisSne knjige se
utemeljuju na podacima katastarske izmjere. Takoder, prema odredbi ¢l.-a 7. st 1. Zakona o
drzavnoj izmjeri 1 katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22), podaci iz katastra nekretnina sluze kao
osnova za vodenje zemljiSnih knjiga koje vode zemljisnoknjizni sudovi.

Unato¢ postoje¢im zakonskim odredbama, cilj potpune uskladenosti podataka zemljiSne
knjige 1 katastra joS$ uvijek nije postignut. Naime, podaci o nekretninama u listu A (posjedovnici)
trebali bi biti preuzeti iz katastra, dok bi podaci o nositeljima prava na nekretninama 1 teretima u
listovima B 1 C (vlastovnici i teretovnici) trebali biti izvorni podaci iz zemlji$ne knjige ZZK (NN
63/19, 128/22, 155/23) ¢l. 10.

»Postupanje katastra kod izrade novog katastarskog operata prilikom nove katastarske
izmjere, odnosno tehni¢ke reambulacije moze se podijeliti u dvije faze. Prvu fazu ¢ini sam
postupak izmjere odnosno reambulacije, koju vrsi izvoditelj radova koji je taj posao dobio na
javnom natjecaju, u kojoj fazi se ne angazira katastarsko povjerenstvo, dok drugu fazu ¢ini
postupak izlaganja na javni uvid novog katastarskog operata, koju provodi nadlezno katastarsko
povjerenstvo (Kontrec, 2008: 3).

VaZzno je da odluka o katastarskoj izmjeri ili tehni¢koj reambulaciji bude donesena u suradnji
s Ministarstvom nadleznim za pravosude, u skladu s relevantnim programima, od strane Drzavne
geodetske uprave. Nakon donoSenja, ova odluka se objavljuje u NN 1 drugim javnim glasilima
kako bi nositelji prava na nekretninama na podruc¢ju obuhvac¢enom izmjerom ili reambulacijom
bili obavijesteni o istoj.

Nositelji prava na nekretninama su obavezni oznaciti svoje posjede vidljivim trajnim
oznakama o svom troSku, a sada je izriCito propisano da se pismenim putem pozivaju da obiljeze
granice svojih posjeda.

U katastru 1 zemljiSnim knjigama postoje razliCiti nacini rjeSavanja pitanja. Osim
katastarskih izmjera, tu su i izrada geodetskih elaborata, tehnicka reambulacija katastarskih
podataka, revizija katastarskih podataka, vektorizacija detaljnih listova katastarskih planova s
usporedbom s knjiznim dijelom katastarske dokumentacije te svakodnevno odrzavanje katastra na

temelju prijava stranaka.

18



2.4.4. Pojedinacni ispravni zemljiSnoknjizni postupak

Pojedinacni ispravni postupak predstavlja specifican zemljiSnoknjizni postupak namijenjen
ispravljanju upisa u zemljisSnim knjigama kad za to postoje opravdani razlozi. Ovaj postupak moze
se primijeniti na jedan ili viSe zemljiSnoknjiznih ulozaka (Sudovi Republike Hrvatske, 2023,
URL).

Kad zemljisSnoknjizni sud prihvati prijedlog stranke, donosi rjeSenje o otvaranju
pojedinacnog ispravnog postupka i biljezi ovu odluku u dijelu zemljiSne knjige na koji se ispravak
odnosi. Ova zabiljezba ¢e se ukloniti po sluZzbenoj duznosti kad se uklone sve prijave i prigovori
zaprimljeni tijekom postupka.

Kad sud donese odluku o otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka, u uputi o pravnom
lijeku bit ¢e naznaceno da osobe s pravnim interesom mogu podnositi prijave ili prigovore u
odredenom roku kako bi zaStitile svoja prava. Nakon §to ispravni postupak bude zakljucen, te
osobe mogu ostvarivati svoja prava u parni¢nom postupku pred sudom ili u postupku pred drugim
nadleznim tijelom (Sudovi Republike Hrvatske, 2023, URL).

Nakon otvaranja postupka, sud ¢e po sluzbenoj duZnosti, na e-Oglasnoj ploci, oglasnoj ploci
suda, nadleznog katastra, jedinice lokalne samouprave ili na drugi odgovaraju¢i nacin, o trosku
predlagatelja, objaviti oglas o pokretanju pojedina¢nog ispravnog postupka.

Pojedina¢ni ispravni postupak je specifican zemljiSnoknjiZzni postupak namijenjen
ispravljanju upisa u zemljiSnim knjigama kad postoji opravdan razlog. Ovaj postupak moze se
provesti za jedan ili viSe zemljiSnoknjiZnih uloZaka. Opravdani razlog za vodenje postupka postoji
kad neka isprava ukazuje na to da nekoj osobi pripada pravo koje nije upisano u njezinu korist, a
zbog Cega bi trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise. Takvo pravo mora biti predmet
zemljiSnoknjiZznog upisa prema odredbama zakona. Postupak se pokrece na prijedlog osobe koja
ima pravni interes.

U prijedlogu treba precizno naznaciti razloge zahtjeva za ispravak zemljiSnoknjiznog uloska,
kao 1 konkretne izmjene koje se predlazu, zajedno s koristima 1 stranama koje ¢e imati korist od
tih izmjena. Potrebno je priloziti odgovaraju¢e dokumente koji opravdavaju pokretanje postupka.

Prema praksi utvrdenoj u presudi Gz Zk-338/2021 od 12. srpnja 2021., ovi dokumenti mogu
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ukljucivati posjedovni list iz nadleznog katastra. U slucaju zahtjeva za upis prava vlasnistva, nuzno
je priloziti i povijest promjena u katastarskom operatu relevantnoj za doticnu katastarsku cesticu,
osim ako je u pitanju etazno vlasnistvo. Za promjene u obliku ili povrsini Cestice, uz prijedlog
treba priloziti 1 prijavni list ovjeren od strane nadleznog katastarskog tijela.

RjeSenjem suda o otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka u dijelu zemljiSne knjige na
koji se odnosi ispravak, bit ¢e zabiljeZeno otvaranje takvog postupka, a zabiljezba ¢e se automatski
brisati zajedno s prijavama i prigovorima u postupku. Ova zabiljezba nece sprijeciti daljnje upise
u zemljiSnu knjigu. Eventualni upisi nakon te zabiljezbe bit ¢e brisani ako su u suprotnosti s
naknadnim rjeSenjem. Svi nositelji knjiznih prava koja prestaju bit ¢e obavijesteni o ovome, a
nezadovoljne stranke imaju pravo osporavati odluku tuzbom za ispravak.

Sud po sluzbenoj duznosti, u rjeSenju donosi oglas koji sadrzi informacije:

- da je za odredenu nekretninu na zahtjev (ime predlagatelja) otvoren pojedinacni ispravni
postupak s ciljem ispravljanja zemljiSnoknjiznog uloska na toj nekretnini, ukljuujuéi precizne
podatke o upisima navedenim u zahtjevu, te po potrebi, nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiznog
uloska,

- da se sve strane koje se protive predlozenom ispravku zemljisnoknjiznog uloska pozivaju
da u odredenom roku (rok za ispravak) podnesu svoje prijave ili prigovore sudu, pri ¢emu se u
oglasu jasno navode pocetak i kraj tog roka kalendarskim datumom,

- da, ako nema zaprimljenih prijava ili prigovora, te ako stanje spisa i zemljiSne knjige
podrzava opravdanost prijedloga, sud moze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave (Gali¢, 2022,
URL).

Prijave ili prigovori mogu se podnijeti unutar 30 dana od objave oglasa na e-Oglasnoj ploci.
Ti podnesci trebaju biti potkrijepljeni javnim ili privatnim ispravama koje vjerojatno dokazuju
postojanje knjiznog prava za koje se trazi upis. Bitno je naglasiti da redoslijed podnosenja prijave
ili prigovora ne utjece na odluku o njima.

Sud ¢e dostaviti rjeSenje o otvaranju ispravnog postupka podnositelju prijedloga, strankama
¢ij1 se upis jasno moze dostaviti, te strankama koje su trazile upis u zemljiSnu knjigu nakon
otvaranja postupka. Sud obi¢no provodi raspravu u pojedinaénom ispravnom postupku, no moze

donijeti rjeSenje o ispravku i bez rasprave ako nije bilo prijava ili prigovora, a dokumentacija u
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spisu 1 zemljiSnoj knjizi podrzava opravdanost prijedloga. RjeSenje o ispravku mora biti doneseno
u roku od 30 dana od isteka roka za podnoSenje prijava i prigovora.

U slucaju zakazivanja rasprave, ista mora biti organizirana u roku od 60 dana od isteka
zadnjeg dana roka za podnoSenje prijava i prigovora. S obzirom na uobicajenu optere¢enost
sudova, ocekivano je da ¢e taj period Cesto biti i duzi. Stoga se moze re¢i da su to smjernice za
organizaciju postupka. Uz poziv podnositelju prijedloga 1 eventualnim strankama ¢iji se knjizni
upis dotice, sud moze angazirati ovlastenog inZenjera geodezije koji je izradio prijavni list za upis
u zemljisnu knjigu kao stru¢nog savjetnika, te pozvati druge osobe koje na temelju sadrzaja
zemljisne knjige mogu imati pravni interes.

Stranke ¢e biti pozvane da dostave sve relevantne isprave koje sud smatra kljuénima za
odlucivanje o prijavi ili prigovoru. Nedolazak pozvanih stranaka neée odgoditi raspravu za
ispravak niti znaciti da su odustale od svojih prijava ili prigovora, niti da su prihvatile tude prijave
ili prigovore. Ako pozvane osobe ne prisustvuju, zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti odluku bez
odgadanja na temelju dostupnih informacija u spisu. U ispravnom postupku, radi efikasnosti, nema
odgode rasprave niti povratka na prethodno stanje. Rasprava se zakljucuje kad sud smatra da su
sva relevantna pitanja adekvatno raspravljena te ¢e odluciti o prihvacanju, odbijanju ili
odbacivanju prijave upisa ili prigovora, ili o njthovom redoslijedu (Gali¢, 2022, URL).

Ako bi se utvrdilo da je za obradu prijave ili prigovora potrebno mijenjati upis u posjedovnici
u smislu povrSine, oblika, adrese, namjene ili gradevinskog statusa katastarske Cestice, sud nece
razmatrati takvu prijavu ili prigovor ve¢ ¢e je odbaciti bez odrZavanja rasprave. ZabiljeZba
prigovora bit ¢e automatski uklonjena kad odluka o odbacivanju postane pravomo¢na (Gali¢, 2022,
URL).

Prema sudskoj odluci donesenoj na raspravi, kojom se odobrava prijava za upis ili prihvac¢a
prigovor o upisu ili njegovom prvenstvenom redu, potrebni upisi u zemljiSnoj knjizi ¢e se provesti.
Sve biljeske prijava i prigovora koje nisu rijeSene sporazumno bit ¢e automatski izbrisane od strane
suda nakon isteka 30 dana od dostave rjeSenja o njihovoj valjanosti, a mogu biti izbrisane i prije

ako su zamijenjene zabiljeZbom spora.
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2.4.5. Otpisivanje i pripisivanje u zemljiSnoknjiznom postupku

Otpisivanje i pripisivanje u zemljiSnoknjiznom postupku predstavljaju kljucne radnje koje
se ticu evidencije 1 pravnog statusa nekretnina u zemljisnim knjigama te su stoga temeljni procesi
za odrzavanje pravnog reda i sigurnosti u prometu nekretninama.

Zakonski je definirano kako svi upisi koji se odnose na zemljisSnoknjizna tijela, kojima se
pripisuje dio zemljiSnoknjiznoga tijela iz drugih zemljiSnoknjiznih ulozaka, kroz pripisivanje
dobivaju ucinak koji se odnosi i na pripisani dio (ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l. 164. st. 3.).

Kroz otpisivanje se iz posjedovnice zemljisnoknjiznog uloska u koji je upisan veéi broj
zemljiSta, briSu odnosno otpisuju odredena zemljista. S druge strane pripisivanje se odnosi na
zemljiSta koja su otpisana iz odredenih zemljiSnoknjiznih uloZaka. Potom se ta zemljiSta upisuju
u zemljiSnoknjizne uloske koji ve¢ sadrze zemljiSnoknjizna tijela (Josipovi¢, 2001: 312).

,Otpis je ovlasten zahtijevati vlasnik zemljista ¢iji se dio otpisuje, kao i drugi koji bi mogli
zahtijevati uknjizbu prava vlasniStva na svoje ime - u situaciji kada se predlaze provodenje
ispravnog postupka za jednu Cesticu iz zemljiSnoknjiznog uloska® (Bulka, 2021: 383).

Kad se otpisana zemlji§ta ne pripisuju postoje¢im zemljiSnoknjiZznim tijelima za njih se
osniva novi zemljiSnoknjizni ulozak. U taj ulozak se zemljiSta upisuju kao posebno
zemljiSnoknjiZno tijelo.

Postupak otpisivanja i pripisivanja provode zemljiSnoknjizni sudovi prema prijedlogu
ovlastenih osoba. Otpisivanje i pripisivanje se provodi na temelju isprava koje moraju ispuniti sve
pretpostavke bitne za odgovarajucu uknjizbu vlasniStva dio (ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l.
164).

Kroz otpisivanje i pripisivanje se ne moZze oStetiti knjizna prava trecih osoba koje su upisane
glede zemljiSnoknjiznog uloska iz kojeg se provodi postupak otpisivanja. Navedeno se moze
otpisati jedino ako su u prijedlogu te osobe pristale na takav otpis ili su za proces otpisa ispunjeni
posebni uvjeti odredeni Zakonom o zemljiSnim knjigama (Josipovi¢, 2001: 312). ,,Pravni ucinci
otpisivanja 1 pripisivanja odnose se na promjenu sastava zemljiSnoknjiznog tijela. Otpisano
zemljiSte prestaje biti sastavnim dijelom zemljiSnoknjiznih tijela iz kojih je otpisano* (Josipovic,
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2001: 312).

Otpisivanjem pojedinog zemljista odnosno pojedinog sastavnog dijela zemljiSnoknjiznog
tijela, koji se odnosi na to zemljiSte, prestaju svi ucinci otpisa koji su provedeni glede
zemljiSnoknjiznih tijela iz kojih su otpisana.

Kad se proveo otpis, koji ima i prijenos tereta, na zemljiSta koja su otpisana odnose se i
upisi provedeni glede zemljiSnoknjiznog tijela. Navedeno se potom prenosi u novi
zemljiSnoknjizni ulozak (Josipovi¢, 2001: 312-313).

Pritom je bitno istaknuti kako svi upisi u zemljisSnoknjiznom ulosku, u kojem je proveden
pripis, dobivaju pripisom ucinak i glede pripisanog dijela (ZZK, NN 63/19, 128/22, 155/23, ¢l.
164, st. 3.). To vrijedi kod svih upisa glede zemljiSnoknjiznih tijela kojima se pripisuje zemljiste.
Nije vazno kad su upisi provedeni pa se stoga to odnosi i za upise provedene prije provedenog

pripisivanja.

2.5. Najnovije izmjene i dopune Zakona o zemljiSnim knjigama

Izmjene 1 dopune Zakona o zemljiSnim knjigama objavljene su 02. studenoga 2022. u
Narodnim Novinama broj 128/22, s pocetkom primjene od 10. studenoga 2022. Klju¢na novina je
obavezno elektroni¢ko podnoSenje prijedloga za upis u zemljiSne knjige, koje mogu obavljati
iskljucivo javni biljeZnici 1 odvjetnici putem elektronicke komunikacije sa sudom.

Prema izmijenjenom cl.-u 30. zbirka isprava se vodi isklju¢ivo u elektronickom obliku.
Glavna zemlji$na knjiga i1 knjiga polozenih ugovora ve¢ se vode elektronicki, a podaci iz glavne
zemljiSne knjige dostupni su gradanima putem interneta bez naknade. Tehnicki preduvjeti za
elektroni¢ko vodenje zbirke isprava su ranije ispunjeni, pa je ministar pravosuda 1 uprave od O1.
sijecnja 2022. nalozio svim sudovima da zbirku isprava vode iskljucivo elektronicki.

Izmjenom ¢l.-a 105. propisano je da se svi prijedlozi podnose iskljucivo elektronicki putem
javnih biljeznika 1 odvjetnika koji su korisnici ZIS. Prijedlozi podneseni putem drugih sustava
smatraju se zaprimljenima tek kad ith ZIS primi. Zakon zabranjuje strankama podnoSenje
prijedloga putem drugih sustava kako bi se osigurala ovlastenost podnositelja buduc¢i se onda

postavlja pitanje prijedloga kojeg podnesu osobe koji nisu prema ZZK ovlasteni podnijeti prijedlog
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elektroni¢kim putem (npr. gradani sami posalju prijedlog putem eKomunikacije), (Prkacin, 2023,
URL).

Javni biljeznici prilikom podnoSenja prijedloga ne djeluju kao punomocnici stranke.
Prijedloge elektronicki mogu podnositi i odvjetnici, ali bez posebne naknade. Drzavni odvjetnici
takoder mogu podnositi prijedloge elektronicki, dok druga javnopravna tijela svoje odluke moraju
dostavljati zemljisnoknjiznim odjelima elektronicki prema ¢l.-u 106. ZZK (NN 63/19).

Osim obvezne elektronicke dostave prijedloga, javni biljeznici su duzni podnijeti prijedlog
za upis nakon sastavljanja isprave, osim ako stranka to izri¢ito ne odbije. C1. 105. st. 7. ZZK (NN
63/19) propisuje da javni biljeznici ne smiju odbiti podnoSenje prijedloga za upis. Prijedlozi
podneseni na nepropisan nacin odbaciti ¢e se.

Tri mjeseca nakon $to su navedene izmjene stupile na snagu, prijedlozi za upis nisu se mogli
podnositi izravno na sudu ili postom. Izmijenjeni ¢l. 107. ZZK (NN 63/19), koji je stupio na snagu
tri mjeseca kasnije, propisuje vodenje spisa u redovitim zemljiSnoknjiznim postupcima iskljucivo
u elektronickom obliku, dok ¢e se spisi u posebnim postupcima voditi elektronicki kad se ispune
tehnicki preduvjeti.

Jedna od znacajnijih promjena je uvodenje javnih biljeznika kao povjerenika suda u
postupcima osnivanja i obnove zemljiSnih knjiga temeljem novih katastarskih izmjera. Novi
odjeljak pod naslovom ,,Aa Javni biljeznik kao povjerenik suda“ ZZK regulira ulogu javnih
biljeznika, omogucujuci predsjednicima sudova da povjere te poslove javnim biljeznicima kad
nema dovoljno sluzbenika za redovito obavljanje poslova.

Poslovi se ravnomjerno povjeravaju javnim biljeZnicima, a zbog veceg optere¢enja mogu se
povjeriti i biljeznicima izvan njihovog podrucja uz misljenje Ministarstva pravosuda i uprave.

Za uknjizbu u zemljiSne knjige, sve isprave moraju biti ispisane mehani¢kim sredstvima
(ZZK, 63/19, ¢l. 57.). Pojam genericke punomo¢i briSe se iz ¢l.-a 58. ZZK (NN 63/19) radi
uskladivanja s Zakonom o obveznim odnosima. ProSiruje se krug prava za koja se moZe upisati
zabiljeZba namjeravanog prvenstvenog reda, a broj predlagatelja ograni¢ava na jednu osobu.

Cl. 93. ZZK (NN 63/19) detaljno razraduje zabiljezbu izvanrednog pravnog lijeka, uzimajuéi
u obzir izmjene vezane uz reviziju u parnicnom postupku.

U ¢lL-u 104. ZZK (NN 63/19) se detaljno propisuje upis svih osoba koje su stekle prava
jednom ispravom, bez obzira na prijedlog za upis. C1. 137. ZZK (NN 63/19) je dopunjen na nacin
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da se rjesenje kojim se odbija prijedlog dostavlja predlagatelju i osobama na koje se odnosi upis,
a ¢l. 209. ZZK (NN 63/19) visSe ne propisuje obvezu dostavljanja povijesti promjena iz
katastarskog operata za pojedinacne ispravne postupke, jer sudovi sami mogu izvrsiti uvid u ZIS.

Pretpostavlja se da ovim izmjenama zakonodavac Zeli povecati pravnu sigurnost i olakSati
investicije, kroz vodenje zemljisnih knjiga u elektronickom obliku, ubrzavanje postupaka
osnivanja i obnove zemljiSnih knjiga te povecanje broja katastarskih Cestica u Bazi zemljiSnih
podataka.

Izmjena koja zahtijeva podnoSenje prijedloga isklju¢ivo elektroniC¢kim putem javnih
biljeznika 1 odvjetnika znacajno mijenja nacin interakcije gradana i pravnih subjekata sa
zemljiSnoknjiZznim sudovima (Prkacin, 2023, URL).

Sve navedene promjene mogu povecati efikasnost i smanjiti vrijeme obrade prijedloga, ali
istovremeno mogu izazvati izazove jer gradani ovise o tim posrednicima za sve postupke, §to moze
zahtijevati dodatno vrijeme u odredenim nepredvidenim situacijama (bolovanje stru¢ne osobe 1
drugo). Uvodenje javnih biljeznika kao povjerenika suda za osnivanje i obnovu zemlji$nih knjiga
moze rasteretiti sudove i ubrzati postupke. Medutim, ovakvom delegacijom moze se izazvati
pitanja o odgovornosti i nadzoru nad radom javnih biljeznika. Detaljnijom regulacijom
podnoSenja prijedloga i zabiljezbi moze se povecati pravna sigurnost i jasnoca postupka.
Uklanjanje genericke punomo¢i i uskladivanje s drugim zakonima moZe doprinijeti koherentnosti
pravnog sustava. Ipak, dodatna administrativna sloZzenost mozZe povecati vrijeme potrebno za
zavrSetak postupaka i izazvati zbunjenost medu korisnicima sustava. Obveza javnopravnih tijela
da komuniciraju elektronicki sa zemljiSnoknjiznim odjelima moZe poboljsati efikasnost i brzinu
obrade predmeta. Medutim, ovakav pristup zahtijeva da sva uklju€ena tijela imaju odgovarajucu
tehnicku opremu i obu€eno osoblje, Sto moze predstavljati izazov, posebno za manje resurse
jedinice lokalne samouprave. Izmjene 1 dopune Zakona o zemljiSnim knjigama NN 128/22
predstavljaju korak ka digitalizaciji i modernizaciji sustava zemljiSnih knjiga. lako donose
znacajne prednosti u smislu efikasnosti i transparentnosti, vazno je prepoznati potencijalne izazove
1 osigurati odgovarajuc¢e mjere podrSke 1 zaStite za sve korisnike sustava. Odrzavanje ravnoteze
1izmedu tehnoloskog napretka i1 pristupac¢nosti za sve gradane kljuc je uspjeSne implementacije ovih

izmjena.
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3. RAZRADA

Odabir teme zemljiSnoknjiznog postupka temelji se na njenoj iznimnoj vaznosti za pravni
sustav i gospodarski razvoj. Zemlji$ne knjige predstavljaju temelj za evidenciju vlasnistva i drugih
stvarnih prava na nekretninama, ¢ime osiguravaju pravnu sigurnost i transparentnost u prometu
nekretninama. S obzirom na ucestale izmjene Zakona o zemljiSnim knjigama, proucavanje ovih
promjena pruza uvid u evoluciju pravne regulative i njen utjecaj na prakticnu primjenu.

Jedan od klju¢nih problema u radu je analiziranje ucinaka izmjena i dopuna Zakona o
zemljiSnim knjigama. Svaka promjena zakonodavstva zahtijeva prilagodbu pravne prakse, $to
moze izazvati poteskoce i nesigurnosti. Poseban izazov predstavlja digitalizacija zemljiSnih knjiga
i prilagodba novim tehnoloskim standardima, §to ukljucuje sigurnost podataka i uéinkovitost
postupaka. Nedostatak fokusa na prakti¢nu primjenu ili manjak novijih izvora, poput suvremenih
zakona ili sudskih sluc¢ajeva, moze dodatno ograniciti potpunost razumijevanja teme.

Vaznost zemljiSnoknjiznog prava u pravnom sustavu svake zemlje je nemjerljiva, zbog ¢ega
je potrebno uocavati, analizirati i ocjenjivati svaku promjenu koja se u tom podru¢ju dogodi.
Precizna i azurna evidencija prava na nekretninama klju¢na je za osiguranje pravne sigurnosti,
podrsku gospodarskim aktivnostima i zaStitu prava vlasnika nekretnina. Stoga, analiza i1
razumijevanje zemljiSnoknjiznog postupka 1 zakonodavnih promjena koje ga oblikuju,
predstavljaju osnovu za stabilan pravni i ekonomski okvir.

Tijekom pisanja ovog rada koristit ¢e se metode: analize pravnih izvora i sintetiziranja,

indukcije, dedukcije, deskripcije 1 kompilacije.

3.1. ZemljiSnoknjiZni postupci u praksi

U prakti¢nom dijelu opisati ¢e se dva zemljisSnoknjizna postupka od kojih je u jednom zahtjev
predlagatelja odbijen, dok je u drugom zahtjev predlagatelja prihvacen. Za provodenje oba
zemljiSnoknjizna postupka nadlezan je op¢inski sud kao sud prvog stupnja sukladno ¢l.-u 5.
dotadasnjeg ZZK.

U prvom slucaju zemljiSnoknjizni postupak pokrenut je u Op¢inskom sudu u Bjelovaru dana
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14. lipnja 2021. rjeSenjem o nasljedivanju javnog biljeznika od 06. studenoga 2020. (Prilog 1.) iza
pokojne ostaviteljice, a radi upisa i provedbe istog u zemljisSnim knjigama.

Rjesenjem od 14. srpnja 2021. (Prilog 2.) odbijena je provedba rjesenja o nasljedivanju
javnog biljeznika kao povjerenika suda od 06. studenoga 2020. (Prilog 1.), radi uknjizbe prava
vlasniStva na nekretninama, te je odredeno brisanje plombe. Dopustivost upisa zemljiSnoknjizni
sud je utvrdio ispitujuci pretpostavku sukladno ¢l.-u 45. (ZZK, NN 63/19) u kojem je navedeno da
su upisi u zemljisnu knjigu dopusteni samo protiv osobe koja je u trenutku podnosenja prijedloga
za upis sukladno ¢l. 116. ZZK (ZZK, NN 63/19) u toj zemljiSnoj knjizi upisana kao vlasnik
zemljista ili nositelj prava, glede kojega se upis zahtijeva ili koja bar istodobno bude kao takva
uknjizena ili predbiljeZzena. ZemljisSnoknjizni sud je ocjenjujuéi isprave na temelju kojih je
predlozen upis i stanje u zemljiSnoj knjizi utvrdio da ostaviteljica nije upisana kao vlasnik
nekretnina koje su navedene u rjeSenju o nasljedivanju javnog biljeznika od 06. studenoga 2020.
(Prilog 1.). Stoga je obzirom na takvo utvrdeno zemljiSnoknjizno stanje koje postoji u trenutku
podnosenja prijedloga za upis zemljiSnoknjizni sud utvrdio da pokojna ostaviteljica nije upisana
kao nositelj zemljisSnoknjiznog prava u pogledu kojeg je predlozen upis i ocijenio da za upis prava
vlasnistva nije ispunjeno pravilo o knjiznom predniku, odnosno materijalna pretpostavka iz ¢l.-a
45. ZZK (NN 63/19) te je temeljem ¢l.-a 118. st. 1. 1 st. 4. u vezi ¢l.-om 120. st.1. navedenog
Zakona i €l.-a 73. st. 3. tocka (dalje u tekstu: to€.) 3. Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju
zemljiSnith knjiga 1 obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima sudova
(NN 81/97, 109/02, 123/02, 153/02, 14/05, 60/10) odbio provedbu ranije navedenog rjesenja o
nasljedivanju. U uputi o pravnom lijeku rjeSenja od 14. srpnja 2021. (Prilog 2.) navedeno je da
protiv navedenog rjeSenja nezadovoljne stranke imaju pravo prigovora na isto, u roku od 15 dana
od dostave ovjerenog prijepisa odluke.

I. nasljednik naveden u rjeSenju o nasljedivanju javnog biljeznika od 06. studenoga 2020.
(Prilog 1.), podnio je prigovore 04. kolovoza 2021. (Prilog 3.) 1 15. listopada 2021. (Prilog 4.) u
kojima navodi da je rjeSenje od 14. srpnja 2021. (Prilog 2.) kojim je odbijena provedba rjesenja o
nasljedivanju od 06. studenoga 2020. (Prilog 1.) doneseno preuranjeno posto se postupak vodi na
Vrhovnom sudu Republike Hrvatske po reviziji.

Rjesenjem opcinskog suda po zemljiSnoknjiznom sucu od 29. rujna 2022. (Prilog 5.)
prigovor I. nasljednika je odbijen kao neosnovan i potvrdeno je rjeSenje od 14. srpnja 2021. (Prilog
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2.) te je nalozena zabiljezba odbijenog prigovora na nekretninama koje su predmet ovog postupka.
U obrazlozenju rjeSenja od 29. rujna 2022. (Prilog 5.) je izmedu ostalog navedeno da je uknjizba
prava vlasnistva predlozena na temelju ranije opisanog rjeSenja o nasljedivanju javnog biljeznika
koji je o tome nadlezan odlucivati temeljem Zakona o nasljedivanju (NN 48/03). Medutim,
pokojna ostaviteljica u trenutku kad je 14. lipnja 2021. podnesen prijedlog za upis nije bila upisana
kao vlasnik nekretnine na koju se upis odnosi 1 zbog toga nisu bile ispunjene pretpostavke za upis
u zemlji$noj knjizi. U izreci rjeSenja o nasljedivanju od 06. studenoga 2020. ¢ija se provedba
nalaze izri¢ito je navedeno da su sve nekretnine izvanknjizno vlasniStvo pokojne ostaviteljice, te
da razlog koji podnositelj prigovora navodi u svom prigovoru ne utjece na pravilnost i zakonitost
pobijanog rjeSenja, pa je temeljem odredbe Cl. -a 145. st. 4. ZZK (NN 63/19) odluceno kao u izreci.
Izvanknjizno vlasni$tvo odnosi se na situaciju u kojoj osoba posjeduje nekretninu, ali nije upisana
kao vlasnik u zemljisSnim knjigama. To znaci da vlasnistvo nije evidentirano u sluzbenoj zemljisnoj
knjizi, koja sluZzi kao javni registar prava na nekretninama. Stoga je odbijen prigovor I. nasljednika
kao neosnovan i potvrdeno je rjeSenje od 14. srpnja 2021. (Prilog 2.) kojim je odbijena provedba
rjeSenja o nasljedivanju javnog biljeznika kao povjerenika suda od 06. studenoga 2020. (Prilog 1.),
radi uknjizbe prava vlasni$tva na nekretninama, te je odredeno brisanje plombe.

Rjesenjem Opcinskog suda u Bjelovaru po zemljiSnoknjiznom sucu od 29. rujna 2022.
(Prilog 6.) prigovor 1. nasljednika od 13. listopada 2021. odbijen je kao nepravovremen te je
naloZena zabiljezba odbafenog prigovora na nekretninama koje su predmet ovog postupka. U
obrazloZenju rjeSenja od 29. rujna 2022. (Prilog 6.) je izmedu ostalog navedeno da je podnositelj
prigovora protiv rjeSenja op¢inskog suda od 14. srpnja 2021. (Prilog 2.) dana 13. listopada 2021.
preporuceno putem poste podnio prigovor, a koji prigovor je dostavljen sudu 15. listopada 2021.
Nadalje, da je rjeSenje od 14. srpnja 2021. (Prilog 2.) podnositelju uruc¢eno u smislu ¢l.-a 137. st.
4.1st. 5. ZZK (NN 63/19) ostavljanjem pisma u postanskom sanduci¢u 16. srpnja 2021. pa se
smatra da je dostava obavljena istekom roka od 30 dana od dana dostave, a u ¢l.-u 143. st.-a 5.
ZZK (NN 63/19) propisano je da se prigovor moZze izjaviti u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Obzirom da je podnositelj prigovora, prigovor od 15. listopada 2021. podnio nakon roka
od 15 dana od dana kad se smatra da mu je uruceno osporeno rjesSenje, pa je temeljem ¢l.-a 358 st.
1.1 st. 2.2. Zakona o parni¢nom postupku (NN 148/11, 25/13, 70/19, 80/22) u vezi €l.-om 99. st.
2.1 ¢l.-kom 147. st. 1. ZZK (NN 63/19) odluceno da je prigovor nepravovremen. Napomenuto je
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da je podnositelj prigovora sadrzajno identi¢an prigovor pravovremeno izjavio 04. kolovoza 2021.
(Prilog 3.).

U drugom slucaju postavljen je prijedlog predlagatelja po punomocéniku od 06. prosinca
2023. (Prilog 7.) u kojem je navedeno da se u privitku dostavlja smrtni list za pokojnu protustranku
(Prilog 11.), a radi izvrSenja prijenosa prava vlasniStva na nekretninama pokojne protustranke na
ime 1 u vlasnistvo predlagatelja, a temeljem ugovora o dozivotnom uzdrzavanju (Prilog 9.), te
dokaz o uplac¢enoj sudskoj pristojbi (Prilog 8).

Uvidom u ugovor o dozivotnom uzdrzavanju (Prilog 9.) je utvrdeno da je isti sklopljen
izmedu primatelja uzdrzavanja i davatelja uzdrzavanja dana 0O1. rujna 2003. Predmet ugovora o
dozivotnom uzdrzavanju je da primateljica uzdrzavanja nakon svoje smrti davatelju uzdrzavanja
ostavlja nekretnine, dok svojoj unuci ostavlja odredeni novc€ani iznos, a zauzvrat davatelj
uzdrzavanja treba skrbiti o primateljici uzdrzavanja.

Uvidom u zapisnik od 11. rujna 2003. (Prilog 10.) sastavljen kod Opc¢inskog suda u
Bjelovaru utvrdeno je da su pristupili predlagatelji, te je ugovor o doZivotnom uzdrzavanju izmedu
primateljice uzdrzavanja i davatelja uzdrzavanja (Prilog 9.) potpisan od istih i ovjeren u
Op¢inskom sudu u Bjelovaru.

Uvidom u Smrtni list Mati¢nog ureda Bjelovar (Prilog 11.) primateljice uzdrzavanja od 04.
prosinca 2023. utvrdeno je da je primateljica uzdrzavanja preminula.

Uvidom u rjesenje Opcinskog suda u Bjelovaru od 12. prosinca 2023. (Prilog 12.) u
zemljiSnoknjiZnoj stvari, utvrdeno je da je postupak je voden prema ZZK (NN 63/19 1 128/22), a
koji je bio na snazi u trenutku vodenja zemljiSnoknjiznog postupka te da je za odlucivanje o
prijedlogu za upis mjerodavno stanje u trenutku kad je taj prijedlog stigao zemljiSnoknjiZznom sudu
sukladno ¢l.-u 116. ZZK (63/19 1 128/22), budu¢i Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju (Prilog 9.)
nije bio dostavljen ZemljiSnoknjiznom odjelu u Bjelovaru. Prijedlog (Prilog 7.) je podnio
predlagatelj po punomo¢niku 06. prosinca 2023., dostavljajuci smrtni list protustranke (Prilog 11.)
radi prijenosa prava vlasniStva na temelju ugovora o doZivotnom uzdrzavanju (Prilog 9).
Predlagatel;j je ovlastena osoba s obzirom na ugovor, temeljem ¢l.-a 58. u vezi ¢l.-a 57. st. 1. ZZK
(63/19 1 128/22). Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju sklopljen je 01. rujna 2003. 1 ovjeren kod
Op¢inskog suda u Bjelovaru, §to ispunjava uvjete prema ¢l.-u 116. st. 4. 1 st. 5. Zakona o

nasljedivanju (NN 48/03). Sudac Op¢inskog suda u Bjelovaru ovjerio je ugovor nakon §to je
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utvrdio identitet stranaka i stekao uvjerenje da primateljica uzdrzavanja razumije svrhu i znacaj
ugovora.

Prijedlog je podnesen 06. prosinca 2023. (Prilog 7.), a rjesenje je doneseno 12. prosinca
2023. (Prilog 12.). To znaci da je rjeSenje doneseno unutar zakonskog roka od 15 dana temeljem
Cl.-a115.st. 3. ZZK (NN 63/191 128/22) kojim je dopusten upis na nekretnini pokojne primateljice
uzdrzavanja uknjizba vlasniStva za korist davatelja uzdrzavanja te je nalozena provedba rjesenja.
Navedeno rjesenje dostavljeno je opunomoceniku predlagatelja, Ministarstvu financija — Poreznoj
upravi, Podruénom uredu Bjelovar, te Podru¢nom uredu za katastar Bjelovar, sukladno
relevantnim clancima ZZK (NN 63/19 1 128/22). Naime, prema ¢l.-u 137. ZZK (NN 63/19 i
128/22), rjeSenje se dostavlja opunomoceniku predlagatelja. Istovremeno, prema ¢l.-u 141. st. 5.
ZZK (NN 63/19 i 128/22), rjeSenje vezano uz stjecanje nekretnina i prava na nekretninama koja
podlijezu poreznoj obvezi, kao 1 rjeSenja o osnivanju ili prestanku zaloznog prava, po sluzbenoj
duznosti se dostavljaju nadleznoj ispostavi Porezne uprave na podrucju gdje se nekretnina nalazi,
aprema cl.-u 141.st. 6. ZZK (NN 63/191 128/22), kada sud donese rjeSenje potrebno za postupanje
tijela nadleznog za katastar, to tijelo se automatski obavjestava elektronickim putem. Sva ova
dostavljanja obavljena su elektronickim putem u skladu s ¢1. 105. ZZK (NN 63/19 1 128/22), ¢ime
se osigurava pravovremenost 1 efikasnost u obavjeStavanju naprijed navedenih tijela.

Iako elektronicka dostava moze donijeti mnoge prednosti, mogu se pojaviti izazovi poput

tehnickih problema, sigurnosnih rizika ili otpora prema promjenama kod stranaka u postupku.
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4. ZAKLJUCAK

Zemljisnoknjizni postupak predstavlja temeljni mehanizam za zastitu vlasnickih prava i
drugih stvarnih prava na nekretninama. Kroz ovaj rad detaljno su analizirani postupci evidentiranja
1 zaStite prava na nekretninama, s posebnim naglaskom na promjene uvedene najnovijim
izmjenama i dopunama ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23), koje su kriticki analizirane.

Temeljna nacela zemljiSnoknjiznog postupka, kao Sto su nacelo javnosti, pouzdanosti i
povjerenja, osiguravaju transparentnost i pravnu sigurnost u prometu nekretninama. Nadleznost za
vodenje postupka jasno je definirana, ¢ime se omogucéava dosljedna primjena zakonskih odredbi 1
smanjuje rizik od pravne nesigurnosti.

Analizom sudske prakse uoceni su brojni izazovi i problemi s kojima se stranke suocavaju
u provedbi zemljiSnoknjiznih postupaka. NajceS¢i problemi uklju¢uju kasSnjenja u upisima,
nejasnoce u dokumentaciji te administrativne prepreke. UnatoC tim izazovima, sudska praksa
takoder pokazuje kako je pravilnom primjenom zakona i stru¢nim vodenjem postupaka moguce
prevladati te probleme i osigurati zastitu prava stranaka.

Posebni postupci, kao $to su obnova i osnivanje zemljiSnih knjiga te pojedinacni ispravni
postupak, dodatno su istaknuti zbog svoje vaznosti u oCuvanju integriteta zemljiSnih knjiga i
ispravnom evidentiranju svih promjena na nekretninama. Ovi postupci kljucni su za odrZavanje
tocnosti 1 azurnosti podataka u zemljiSnim knjigama, Sto je preduvjet za sigurnost pravnog prometa
nekretninama.

Na temelju dostupne literature 1 analiziranih podataka, moze se zakljuciti da je
zemljiSnoknjizni sustav u Hrvatskoj dobro razvijen, ali istovremeno zahtijeva kontinuiranu
modernizaciju i prilagodbu novim izazovima. Potrebno je raditi na daljnjem unapredenju
digitalizaciji zemljiSnoknjiznog sustava, edukaciji kadrova te poboljSanju komunikacije izmedu
razli¢itih institucija ukljuc¢enih u zemljisSnoknjizni postupak.

Unapredenjem ovih aspekata, hrvatski zemljiSnoknjizni sustav moze postati jo§ efikasniji,
pruzajuéi vecu pravnu sigurnost svim sudionicima u prometu nekretninama i doprinosec¢i opéem
gospodarskom razvoju zemlje.

Znacaj zemljiSnoknjiznog postupka je da navedeni procesi osiguravaju pravnu sigurnost,
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transparentnost 1 azurnost podataka o nekretninama. Omogucavaju pravilno evidentiranje prava i
obveza, ¢ime se Stite interesi vlasnika i1 korisnika nekretnina.
Preporuke za daljnje istrazivanje:
1. Analizirati u¢inkovitost i brzinu zemljiSnoknjiznih postupaka:
- broj rijesenih predmeta po referentu u odredenom vremenskom periodu,
- Ministarstvo pravosuda, uprave 1 digitalne transformacije uz suradnju sa sudovima,
- drzavne institucije imaju pristup potrebnim podacima.
2. Istraziti pravne i administrativne prepreke koje usporavaju procese upisa:
- identifikacija specificnih zakonskih i administrativnih prepreka poput dugih rokova i
slozenih procedura,
- Pravni fakulteti, stru¢ne organizacije, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne
transformacije mogu analizirati, prikupiti podatke iz sudskih spisa i ankete medu pravnicima.
3. Analiza moguc¢nosti razvoja novih tehnologija za digitalizaciju i modernizaciju zemljiSnih
knjiga:
- procjena trenutnih tehnoloskih kapaciteta i potreba,
- IT stru¢njaci u suradnji s pravnicima,
- tehnicka specifikacija trenutnog sustava i potrebne nadogradnje.
4. Prouciti utjecaj zakonskih promjena na zastitu prava vlasnika nekretnina:
- promjene u Zakonu o zemljiSnim knjigama,
- pravni stru¢njaci 1 akademske institucije,
- usporedba predmeta prije 1 poslije zakonskih promjena.
Konkretni prijedlozi za zakonske promjene koje bi mogle poboljsati zastitu prava vlasnika
nekretnina:
1. Skrac¢ivanje rokova za upis u zemljiSne knjige:
- promjena: uvodenje strozih zakonskih rokova za zavrSetak postupaka upisa u zemljiSne
knjige (npr. s 60 na 30 dana),
- oCekivani ucinak: povecanje brzine rjeSavanja predmeta i smanjenje zaostataka.
2. Uvodenje dodatnih kontrolnih mehanizama:
- promjena: implementacija sustava periodi¢nih inspekcija 1 nadzora nad radom
zemljiSnoknjiZznih odjela.
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- o¢ekivani uCinak: smanjenje nepravilnosti i povecanje efikasnosti postupaka.

3. PoboljSanje pravne sigurnosti kroz digitalizaciju:
- promjena: obvezna upotreba novih informacijskih i tehnoloskih trendova tehnologije za
sve promjene vezane uz zemljisne knjige.
- o¢ekivani ucinak: povecanje sigurnosti i transparentnosti u postupcima upisa i promjena u
zemljisnim knjigama.

4. Povecanje transparentnosti postupaka:
-promjena: Zakon o obveznom javnom objavljivanju svih postupaka i odluka
zemljiSnoknjiznih odjela na internetu,
- ocekivani ucinak: povecanje povjerenja javnosti i vlasnika nekretnina u pravni sustav.

5. Unapredenje postupaka zalbe:
- promjena: uvodenje brzih i jednostavnijih procedura za zalbe 1 prigovore protiv odluka
zemljiSnoknjiznih odjela,
- oc¢ekivani uc€inak: brZe rjeSavanje sporova i povecanje zadovoljstva stranaka.
Ova istrazivanja mogu doprinijeti unapredenju sustava zemljisnih knjiga, osiguravajuéi

bolju zastitu prava svih sudionika i ve¢u efikasnost u vodenju evidencija.
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77K - Zakon o zemljisnim knjigama
ZIS - Zajednicki informacijski sustav
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Cl. - ¢lanak

To€. - tocka

Npr. - na primjer
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8. PRILOZI

Prilog 1. RjeSenje o nasljedivanju javnog biljeznika od 06. studenoga 2020.

¥

Persl. broj O o 11
upe 05 2013-7

REPUBLIKA HRVATSKA — /9. 63 &2
Javni biljednik e
2
e 't E A \
IR VT O, N sl
- 123 458
REPUBLIKA HRVATSKA =% 45
RIESENIE O NASLIERIVANIU \\ ?
Opéimski sud . o Javnom biljeniku il
kao sudskom posjereniki. u ostavinskom postupku iza pok.
diuna ¢ 2020. poding:
rijedio je
1Ly rduie se da iza pok. 3 i kerke
rondena rodene podine a umrle 2015, godine u
015 drzavijanke RH. njezinu ostavinsky imoving sadinjavaju:
NEKRETHNIMNE:
upisane u z.k.ul. broj k.o ehbr. kuta br.  idvorue
povriine m2 u 24 dijela kao venknjiino viasnisvo
osnvineljice
upisane u kul. broj k.o, tkbr, ofanica povesing
388 Shw.. &kbr oranica . povriine 539 &hv., Ekbr. . pranica
povriine 28 Shy., ekbr. oranica provisine 304 Ehv.,
&kbr. povrdine 555 &hv. u cijelosti kao izvanknjino
viasnidtvo oslavileljice
upisane w z.k.ul, beoj k.o, ckbr. klijer, dvor, vinograd i oranica
' poveiine 550 thv. u ciielosti kao izvenkniiino viasnidtve ostaviteljice
upisane u z.k.ul. broj k.o, tkbr. klijet. dvor, oranica i livada
novrsing 965 éhv. u cijeiost keo fvanknjizno viasnidtvo ostaviteljice
upisane u 2k.ul. broj k.o s Ekbr. DR povriine
489 Ehv., tkbr. aranics s 184 Chy. u cijeiosti ko izvanknjiEno
vigsniftve ostaviteljice
upisane u 2.k.ul. broj k. Ekbr. 4691 cranica
povriine 400 chv., dkbr. ornica povrgine 32 chy, u cijebosti

kao fovanknjizne viassifivo ostaviteljice
PORKRETNINE:

Tekuéi raéun kod bank d.d. broj
Tuleloneki prikljudak braj

Usobni mtomobile marke up brey  Sasije
proixveden u 143 dijela

Prikljuéng vorilo i 143 dijela
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TPoskbeoi O 2005

e Os 25T
Potre?ivenje proma FIZAMO-o s osoova acigpladene miroving o neutvrdenam
¥y T
1L, Njezinim nasljednicima proglatavaju se temeljem Zakona o nasljedivanju, te
pravemoéne presude Opdinskog suda posl. broj f15-B0 od 29,
fistopada 2018, godine koja je potvedena presudom Fupanijskog suda posi.
l hrog 2009-2 od 10, rujia 2020, podine:
i 1 roden pondine OE
E sin ostaviteljice u 12 dijeln
| 2 roden aodine OIB

sin ostaviteljice u 12 dijela
18 Z k. odiel Opdéinskop suds u i provest G ovo fielenje nakon
pravomoénosti u zemijifnim knjigama kad se za 1o stekno zakonski uvjeri

Obrazlo@enie

1! ostavinskom postupiu i pok. unvrdeno je da njezins ostavinska
imoviny satinjavais nekremine i pokretnine opisane u dispozitivu. Na naslpedsivo su
noevani zakonski nasljcdnici prvog nastjedrog reeda makon 3o je utvrdeno rodosiovlje.
Na nasljedsivo su pozvani R dicca astaviteljice.

Kako je fzmedn nasljednika bile spomao 510 ulari u ostavinsku imovinue spis je

vracen Opdinskom sudu kaji je nasliodnika uputio da pokrene
parmica protiv aakonskog nasljednika
“akon pravomodne presude Opéinskos suscla _ pozl. brog M35-800d 29
listopads 2018, gadine kaja je patvrdena presudom Zupanijskoz seda posl, broj
2019-2 ad 10, ruina 2020. godine kojom je upvrdeno Mo ulazi u ostavinsku
imiwinug iza pok. rijedeno je¢ Koo u Lereci
| £ 6. studenog 2020, godine

JAVNI BILIEZNIK

i slukbenik

FERUCIA O PRAVNORE LEIERL

ety unoge el dunds P strnka TR pIAVO o prigevor A ke suda - u ok ok & dana po
g primiliu Foiponear poviliminad 1w pranierion guhom T hilje i nopesnaiies (1 pmor
preponstetion paliliaen 121 IRS, SN=a)

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 2. RjeSenje Opc¢inskog suda u Bjelovaru od 14. srpnja 2021.

E T

ﬁ |

Republika Hrvatska
Opéinsgki sud u
ZemljignoknjiZni odjel
Fosl.br. 2- 2021

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESBENIJE
Opéingki sud u po oviagtenom zemljinoknjiznom referantu Lu
zemljisnoknjiznoj stvari nakon dovrienog ostavinskog postupka iza , DIB:

radi uknjizbe prava viasnidtva dana 14. srpnja 2021.
godine

rijedio je

I.  Odbija se provedba riefenja o rjedenje o nasljedivanju javnog biljeznika ;

kao povjerenika Opéinskog suda u broj O- ‘2015 od 06. studenag 2020, iza
pokojne 1, OIB: ; ' , radi uknjizbe
prava vlasnigtva na nekretninama upisanim u zemljisnoknjiznom ulodku broj watastarske
opcine koje se sastoje od 2/4 dijela kébr. TR
uluci 538 m2, u zemljiénoknjiznom uloku broj katastarske opcine ) koje se
sastoje od kEbr. granica , 388 &hv, kibr. oranica 538 ¢hv, kébr.

sranica 28 &hv, kEbr. Jranica 1304 Ehv, kEbr.
livada pod Sumom 555 Ehv, u zemljignoknjiznom ulogku broj katastarske opéing

koje se sastoje od kEor. oranica 406 chv, kebr. granica pod
vinogradom 32 Ehv, u zemiji&noknjiznom ulosku broj katastarske opcine « koje
sa sastoje od kEbr. klijet, dvor, vinograd i oranica 550 &hv, u zemljisnoknjiZnom
ulosku broj katastarske opdine . koje se sastoje od kibr. klijet, dvor,
oranica | livada 965 chy, u zemijisnoknjiZnom uledkuy broj katastarske opcine !
koje =& sastoje od kibr. oranica 4B chv, kebr. oranica
184 Chy
|l- Odreduje se brisanje plombe Z- 121 uzk.ul. k.o ! , zi.ul.
] #.5

Obrazlofenje

Zemijisnokn|iznl cdjel zaprimic |e danal4. lipnja 2021. godine resenja o rfjefenje o

nasljigdivanju javnog biljenika ., kao povjerenika Opéinskog suda i, broj
O- /2015 od 06, studenog 2020. iza pokojne , QIB:

3 , radi uknji2be prava vlasniéiva na nekretninama
upiganim u zemljiSnoknjinom ulodku broj katastarske opcine koje se
sastoje od 2/4 dijela kibr. rkuéa br i dvoru 536 m2,
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-2- Posl. br. Z-10967/2021

u zemljisnoknjiznom ulafku broj katastarske optine koje se sastoje od kébr.
aranica v 388 &hv, kEbr, oranica : 538 thv, kébr. - oranica
jarak 28 Ehv, kibr. oranica ' 304 &hv, kcbr. livada pod Eurnam
5§55 &hv, u zemljiEncknjiZnom ulosku broj i katastarske opcine koje se
sastoje od kEbr. - oranica 408 chy, kébr, oranica 3z
Ehv, u zemljignoknjiznom ulodku broj katastarske ocpcine koje se sastoje od
kihr. klijet, dvor, vinograd i oranica 550 &hv, u zemljisnoknjiZnom uloku broj
katastarske opéine koje se sastoje od kEbr. klijet, dvor, oranica i livada
965 &hv, u zemljisnoknjiZznom ulosku broj katastarske apéine koje se
sastoje od kebr. aranica 489 chv, KEbr. - 184 &hv za
korist naslednika , DIB: uirz
dijela i . DIB: u 1/2 dijela.

Dopustivost upisa zemliisnoknji#ni sud je ocijenio ispitajuéi pretpostavku koja mora biti
ispunjena za svaki zemijisnoknjiZni upis a koju odreduje &1 435. Zakona o zemiji&nim knjigama
(NN 53/19) - u da ljenjem tekstu ZZK.

Navedenom odredbom izridito je propisanc da se upis u zemljignu knjigu moZe dopustiti samo
protiv one osobe koja je u asu podnoSenja prijedloga za upis (€l. 116 ZZK) upisana u
zemljignoj knijizi kao viasnik zemijiéta ili nositelj prava u pogledu kojeg je zahtijevan upis il koja
bar istodobno kao takva bude uknjizena ili predbiljedena .

Ocienjujudi isprave na temelju kajih je pradloZen upis i stanje u zemijigno] knjizi utvrdeno je
slijededs:
- da su predmet upisa nekretnine pokojne , OIB:
) upisane u zemljignoknjiznom uloZku broj

katastarske opcine koje se sastoje od 2/4 dijela kibr. kuca idvoru
! 536 m2. u zemijisnoknjiznom uloku broj katastarske optine
2 koje se sastoje od kEbr. oranica : 388 &hv, kébr, oranica
538 &hv, kibr. pranica 28 ehv, kibr. oranica pod vinogradom 304 Ehy,
Kb, livada pod Sumom 555 Chv, u zemljisnoknjignom uloSku broj ! katastarske
optine koje se sastoje od kébr. - oranica 406 &hv, kEbr.
aranica pod vinogradom 32 Ehv, u zemljiEnoknjZnom uloSku broj katastarske opcine |

koje se sastoje od kibr, klijet, dvor, vinograd i oranica 550 &hv,
u zemijiZnoknjiZnom ulosku broj «ataslarske opdine koje se sastoje od
kibr. klijet, dvor, oranica i livada 965 &hv, u zemljisnoknjiznom ulodku broj
katastarske opgine koje se sastoje od kibr. granica 489 Ehv,
kébr. oranica 1 184 Ehy
- de su predmetne nekretning upisane u zemljisnoknjiznom uloSku broj katastarske
optineg koje se sastoje od kEbr, kuca i dvor u )
m2 upigane u suviasmistvu , D1B: :
u 3/4 dijela § ., I8 1/4 dijela
- da su predmetne nekretnine u zemljiinoknjiznom uloBku broj 591 katastarske opcine
I . koje se sastoje od kEbr, oranica 388 Ehv, kibr. oranica

538 chv, kébr. - oranica 28 &hv, kibr. oranica pod vinogradom
304 Ehv, kébr. livada pod Sumom 555 &hv, u zemljidnoknjiZnom ulogku broj
katastarske opdine koje se sastoje od kibr. oranica ; 406 chy,
kithr. oranica pod vinogradom 32 &hv, u zemijiEncknjiznom ulodku braj <atastarske
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-3- Posl, br. Z- 2021

opéine 2 koje se sastoje od kEbr. klijet, dvor, vinograd i oranica

550 ¢hv, u zemljBnoknjiznom ulodku broj katastarske opcine koje se
sastoje od kEbr. klijet, dvor, oranica i livada 965 &hv, u zemljiEnoknjiZnom ulofku broj
katastarske opcine koje se sastoje od kébr. aranica 489 thy,
kibr, oranica 184 ¢hv upisane u viasnigtvu , DIB: "

= da I, OIB: nije upisana kao
viasnik nekretnina u zk.ul. k.0. Grad , Zh.ul. k.o.

Obzirom na tako utvrdeno zemljinoknjifno stanje koje postoji u 8asu podnodenja prijedloga za
upis proizlazi da , QIB:

nile upisana kao nositelji knjiZnog prava u pogledu kojeg je predioZen upis. sloga je
zemijisnoknjizni sud ocijenio da za upis prava vlasnidtva nije ispunjeno pravilo o knjiZnom
predniku odnosno materijalnepravna pretpostavka iz &l 45 K

Slijedom iznijetoga a temeljern odredbe €l 118, st. 11 4 Zakona o zemljisnim knjigama te
odredbe &. 73 st. 3 toéka 3 Pravilnika o unutarnjem ustroju, vedenju zemljisnin knjiga i
obavljanju drugih peslova u zemlji§noknjiznim odjelima sudova a u svezi s &l. 120 st. 1 Zakona
o zemljignim knjigama valjalo je rijesiti kao u izreci.

lll. NalaZe se provedba ovog rjedenja.
, 14, srpnja 2021. godine

Ovla&teni zemljinoknjiZni referant:

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL: ! . -

Protiv ovog rjeBenja nezadovoljna strana ima pravo prigovara. Prigovor se izjavljuje ovom sudu.
u roku od 15 dana od dostave ovierenog prijepisa odiuke, u dovaljinem broju primjeraka za sud |
protivau stranu .

Dostaviti:
h
2.

O tome obavijestiti:
1. Opéingki sud u ,naspis O- 2015
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Maziv izdavatelja Tajeanetai Maziv izdavateld]a = R ek St
dolumenta nfemeacisk sty ceptificata
Vrijeme indavanja o Serijski broj
dokumenta e certifikata
Algoritam potpisa RLE

Komtroini broj
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& EerazerTis
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St doeu merta @ ELEAHE S EIBES L Erade op A

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 3. Prigovor I. nasljednika od 04. kolovoza 2021.

040 M S
g {: ara | o) ol
OPCINSKI SUD U =i
ZAMLJIISNOKNJIZNI ODJEL | Pr i inavac s oy WER
Oznaka spisa Z- 12021 i P

PRIGOVOR

Prigovaram iz razioga jer je rjeSenje doneseno PREURANJENO posto se
postupak vodi na Vrhovnom sudu po reviziji.

u , 03.08_2021.

Lt

O
Fri""‘i?“—'rf';"f"'-a: N 5 o S 1 by
S -

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 4. Prigovor I. nasljednika od 15. listopada 2021.

S - meeep
CPCINSKI SUD U s e
ZEMLJIBNOKNJIZNI ODJEL -
Uznaka spisa 7- 2021 a7
et
i |

PRIGOVOR

Prigovaram Lz razioga jer je rieSenje doneseno PREURANJIENO posto se
postupak vodi na Vrhovnom sudu po reviziji.

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 5. RjeSenje Op¢inskog suda u Bjelovaru od 29. rujna 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u
ZemiljidnoknjiZni odjel

oslbr. Z- 2021

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENUJE

Wpoingki sud u Fo sSucu toga suda

u kao sucu poiedincu u
zemijiEnoknjitnom predmetu provedbe riedenja o nasljedivanju iz i

a pok. iz
i, QB . adlutujudi o prigovomu
i, QB , dana 29, rujna 2022
rijesic je
Prigovor odb

ia 52 kao neosnovan | potvrduje se riefenie ovoga suda brop 2
/2021 od 14. srpnja 2021..

2, NalaZe se zabilje?ba adbijenog prigovora na nekretninama uprsanem u

- dh.ulbr koo ito &k br. kuca i dvor povrdine 538 m2, y 2/ dijela
zk.ulbr, k.a ), i o2k br. oranica povréine 188 chv, &k.br. Oranica
povrsine 539 &hy, &k br oranica povrsineg 28 &hv, Ek.br, oranica povriine 304
Chv i Clbr livada povrdine 555 hy,
- zk.ulbr k.o i to S.br klijet, dvor, vinograd | oranica pavriine 550 2hy
- Z.ul br k.o. to Ck.br kliget, dvor, oranica | livada povrgine 985 &hy
zk ul.br k.o, ), i lo Gicbr. oranica povriine 489 Ehv i &k br. oranica
povrsine 184 Ehy
- Zk.ulbr. ko . 1o Elbr, oranica povrsine 406 &hw i Bk br,

oranica povedine 32 fhy.

Obrazlofenja

| Rjesenjem cvoga suda broy 7 - 2021 od 14. srpnja 2021, odbijena j& provedba rigdenja
o nasliedivanju javnog biljeinika iz 8 broj O- (2015 od 8. studencga
2020. iza pok. n& nekreininama opisanim U izreci ovoga rjeSenja

obrazioZenis da pok u trenutky podnoden;
nosie]] knjiZnog prave (prava viasnist

uz
2 prijediogs za upis nije upisana kan
v} u pogledu kojeg j& prediolen upis,
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= " Posl br Z- 2021

2. Podnosilelj prigovora protiv riegenja ovoga suda broj Z - Ti2021 od 14
erpnja 2021, pravovremens je podnio prigovor {plomba bros Z- 2021). U prigovory i
da |2 pobijano rjedenje preuranjenc jer tece postupak pred “rhovnim sudom Republice
rArvaiske povodom Zjavijens revizis.

3. Podngositel prigovore nasiiednik jg pok. a njegov sunashednik
: nije se ofilovae na navede prigovors

4. Prigovar nije osnavan.

5 Oaredoom &, 117, 81 2, Zakona o rembisnimy knjigama (Narodne novine broj 6318)
propisano je da oe se. kad zemiiEnokniiEni upls odreduje drugl sud il drugo nadieino tijelo, a ne
gemiignokniizni sud, zemiisnoknjiini sud agrarititi na ispHivanie ja@ Ii upis odredilo za 1o
nadleing tijela ¢ je li upis provedn s obzirom na sianje zemijisne knjige, dok o ostalim
pretpostavkama upise cdluCuje onaj sud i orugo tpelo koje vors dopusta.

Cl. 45 Zgkona o zemiignim knjigams propisuje da st upisl o zemfignu knjigu doputteni samo
protiv osobe kola je v trenutku podnodenja priedioga za upis u foj zemijignoj knjizi upisana kao
ylaznik zemijiga il nositelj prava glede kojega se upis rabtieva i kaja oar istodobno bude kao
rakva uknjrena i predhiljelena (knjidni pradnis)

& Uknjizbe prave vigsnistva u ovom postupky prediofena & na temeiju ranije opisanag resenja
o nasledivanju javnog bijeinika koji j2 o tome nadieZan odiugivati na temelju odredaba Zakona
¢ nasfjedivanju {Narodne novine broj £B8/03 i di). 2 rjeSenje o nasljedivanju postalo je
pravomotng 18, ofujka 2021.. Medutim. pok u franutiu kada je 14 Fpnja 2021.
podnesen priediog za upis nije bila upisana kao viasnik nekretning na koju se upis odnosi |
zhog toge nisu bile ispunjene pretpostavke za upis U zemijigno| knjizi. Uostalom. | u @rec
rjefenia o nasijedvanju od 6. studenoga 2020. &ja provedba se prediage izrifito je navedeno
da gy sve nekretnine izvanknjiZno viasnistvo pok. ostavitelice. Razlog koji podnositelj prigovora
navodi u svom prigovory ne utiefe na pravinost | zakonilost pobijanog fesenia.

7. Stoga le lemeljem odredbe ¢l 145, st 4. Zakona u zemljisnim knjipama cdiudenc kao u
Pl

i 28 ruina 2022

Sudac

Upula o pravnom Reku.
Froliv ovogo fedenia dopudlena je Zalbe u reku od 15 dana od dana dostave prijepiza fedenja
Zzlha s& podnos! Cpcingkom sudu u u 3 istovietna primjerka.

Dostawvili:

¥
z. Zajednicki cdvietnitki ured

47



Hapomens

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 6. RjeSenje Opc¢inskog suda u Bjelovaru od 29. rujna 2022. o odbijanju prigovora

REPUBLIKA HRVATSKA
Oponski sud u
Zemijisnoknjizni odjsi

Posl.br. 2- 2021

UITME REPUEBLIKE HEVATSKE
RJES

EMNJE
Cpcinski sud u po sucu toga sudas Kao sucu pojedincu u
cemiiEnoknjiznom predmet: provedbe resenja o nasiiedivanju iza pok. iz
i, Q1B adiuujuéi o prigovoru iz
OB .gana 29. rujna 2022

rijesio je
1. Prigovar od 13. listopada 2021. odbacuje ze kao nepravovremen.

Z. MalaZe se zabiliedba odbatenog prigovora na nekretninama upisanim u:

- zk.ulbr. k.o r. 1o Ek.br, kuCa i dvor povrEine 538 m2, u 2/4 dijela

- ZK.ukbr, ko | ) . I 1o &lbr, oranica povrsing 388 chy, & br, aranica
povraing 535 fhv. ok br. oranica povrsing 28 &hy, &k br. oranica povrsing 304
chy i E&ichr, livada povrine 555 2hy,

- 2K ulbr, koo, t o Cibr klijet. dver, winograd t oranica povrsine 550 #hy
- zh.ulbr .0 ito & br klijet, dvor, oranica | livada powrine 965 2hy

- zk.ulby .0 1. 4 &k br, oranica povising 439 Shv i ék br oranics
powrsing 184 Shy,

- Zh.ulbr ko, i to &k.br. cranica povrsne 406 £hy | ¢k br

wianica poviding 32 éhy.

Chrazlofenje

1. Rjedenjam ovoga suda broj £ - 2021 od 14. srpnja 2021 sdbijena je provadba redenia
9 nashedivaniu favnog bijeznika iz broj Q- 2015 od B studenogs
2020 iza pok. na nekrelninama opisanim u lzrec: ovoga refenja uz
obraziofenje da pok U trenutky podnodenja prijedicga 2a upis nlje upisana kac

nosiley knjiznog prava (prava viasnitva) u pogledu kaisg je prediofen upis,

£. Podnesitel} prigovora protiv rieSenja ovoga suds broi Z - 2021 od 14

&rpnja 2021, dana 13, listopada 2021 Preporucenc putem poste podnig je prigover (plamba brog
2= 20213
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- Posl. br. Z-- 2021

3. Prigowar nije pravovremen.

4 Rjetenio bro 7 - ‘2021 od 14. spnja 2021, podnositelju prigovora

uruleno je u smisiy 8. 137 =l 4. | 5. Zakona o zemiiidnim knjigama (Narodne novine o)
83/18) ostavljanjem pismena v postanski sandudié 16. srpnja 2021 pa se smalra da je dostava
obavljena istekom roka od 30 dana od dana dostave

£ (I 143 st 5. Zakona o zemijignim knjigama prapisul2 2 se prgover moZe iziaviti u roky od
15 dana oc dana dostave geienia

6 5 obzirom na lo da j& padnosiel] prigovora prigovar od 13. hstopada 2021,
poane nakon roka od 15 dana od dana kada se smatra da mu je urudeno osporena fesene
temeljem Bl 358 st. 1. i 2. Zakona o parninom postupku (Narodne novine broj 53/81 idr) u
veri . 98 st 2. Zakona o zemijisnim kniigama i temeijem & 147 5t 1, Zakona ¢ zemijiSnim
knjigama odiufeno je kao u izreci.

Yalia prmietiti da je podnositel] prigovera sadriajne identiCan prigovor
pravovremeno ziavio 3. koloveza 2021, iplomba broi Z- 20211
u 29 rujna 2022
Sudac

Uputa a pravnom lijgky g
Protiv svogs fedena dopustens je 2alba u roku od 15 dana od dana dostave priapisa fesenja.
Zaba =& podnosi Dpdinskom sedu u ¢ 3 istoviatna primierka.

Dastawi
I 21
2. Zajadrick: odvjetnickl ursd

| Naglv indavatelja Tmedvicki ez Mazi izdavatelia
i diokourmema - certifikata -|
J wvam T b 2 Soryekl broj certifikans
dekumenta 1
Algartiam potpies =
i Eantralni brog T
D P R L e
L. i v e i DR G-pEE el s b el T T Y o T L T e ]
Sampiire 00 prdcaPaH rPvn il oveal Scbymarr b U sk s oy kB 6 SR SRR i aPsmme A 4 SOPEITT
| | . i, warSomr e o oL T TR FobTR S ¢ I pratains i TEORTR e g
I
| i Hapamane
f

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 7. Prijedlog radi izvrSenja prijenosa prava vlasnistva

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 8. Uplatnica o uplac¢enoj pristojbi

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 9. Ugovor o doZivotnom uzdrzavanju

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 10. Zapisnik sastavljen u Op¢inskom sudu u Bjelovaru 11. rujna 2003.

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 11. Smrtni list od 04. prosinca 2023.

Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru
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Prilog 12. RjeSenje Opcinskog suda u Bjelovaru od 12. prosinca 2023.
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Izvor: Op¢inski sud u Bjelovaru




Prilag §. Izjava o aworstvn

IZIAYA RSTY

Ja, Zoranka Rabatié, pod punom moralnom, materijalnom i kaznenom odgovomoliéa,
igjuvljujemn da sam iskljudivi autor zavesnog/diplomskog rada ped naslovom: wLemljidnoknjizni
postupak™ te da u navedenom radu nisu na nedozvoljen nadin koristeni dijelovi tudih radova.

U Podegi, 11.09.2024,

Potpis studenta

58



